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1.- NORMAS LEGALES Y REGLAMENTARIAS APLICABLES 

 

Son de obligado cumplimiento las disposiciones contenidas en:  

− Estatuto General de los Trabajadores. 

− Convenio General de la Construcción. 

− Convenio Colectivo Sindical vigente en la provincia de Salamanca.  

− Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, aprobada por O.M. de 9 de Marzo de 1.971.  

− Ley 31/1.995, de 8 de Noviembre, de Prevención de Riesgos Laborales.  

− Real Decreto 39/1.997, de 17 de Enero, Reglamento de los Servicios de Prevención. 

− Real Decreto 485/1.997, de 14 de Abril, sobre disposiciones mínimas en materia de señalización de 

seguridad y salud en el trabajo.  

− Real Decreto 486/1.997, de 14 de Abril, por el que se establecen las disposiciones mínimas de 

seguridad y salud en los lugares de trabajo.  

− Real Decreto 487/1.997, de 14 de Abril, sobre disposiciones mínimas de seguridad y salud relativas a 

la manipulación manual de cargas que entrañe riesgos para los trabajadores.  

− Real Decreto 773/1.997, de 30 de Mayo, sobre disposiciones mínimas de seguridad y salud relativas a 

la utilización por los trabajadores de equipos de protección individual. 

− Real Decreto 1.627/1.997, de 24 de Octubre, por el que se establecen disposiciones mínimas de 

seguridad y salud en las obras de construcción. 

− Real Decreto 1.215/1.997, de 18 de Julio, por el que se establecen las disposiciones mínimas de 

seguridad y salud para la utilización por los trabajadores de los equipos de trabajo.  

− Plan Nacional de Higiene y Seguridad en el Trabajo (O.M. de 9 de Marzo de 1.971). 

− Reglamento de Seguridad e Higiene en la Industria de la Construcción /O.M. de 21 de Noviembre de 

1.959).  

− Ordenación Laboral de la Construcción, Vidrio y Cerámica (O.M. de 28 de Agosto de 1.970).  

− Homologación de medios de protección personal de los trabajadores (O.M. de 17 de Mayo de 1.974). 

− Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión (O.M. de 20 de Septiembre de 1.973). 

− Reglamento de Líneas Aéreas de Alta Tensión (O.M. de 28 de Noviembre de 1.986). 

− Ley de Seguridad Social. 

− Cualquier norma laboral complementaria a los cuerpos legales anteriores que esté vigente y sea de 

obligada aplicación.  

 

2.- CONDICIONES DE LOS MEDIOS DE PROTECCIÓN 

 

2.1.- CONDICIONES GENERALES 

 

Toda prenda de protección personal o colectiva tiene fijada una vida útil, desechándose a su término. Por 

ello, los trabajadores tendrán la obligación de utilizar y cuidar correctamente los equipos de protección, colocarlos 

después de su uso en el lugar habilitado para ello y de informar a su superior jerárquico de cualquier desperfecto.  

 

Cuando por las circunstancias del trabajo se produzca un deterioro más rápido en una determinada prenda 

se repondrá independientemente de la duración prevista.  
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Toda prenda o equipo de protección que haya sufrido un trato límite; es decir, el máximo para el que fue 

concebido, será desechado y repuesto al momento.  

 

Aquellas prendas que por su uso hayan adquirido más holguras o tolerancias de las admitidas por el 

fabricante serán repuestas inmediatamente.  

 

2.2.- PROTECCIONES PERSONALES 

 

Se entiende por equipo de protección personal o individual cualquiera destinado a ser llevado o sujetado 

por el trabajador para que le proteja de uno o varios riesgos que puedan amenazar su seguridad o salud así como 

cualquier complemento o accesorio destinado a tal fin.  

 

Estos equipos deben utilizarse cuando existan riesgos para la seguridad o salud de los trabajadores que no 

hayan podido evitarse o limitarse suficientemente por medios técnicos de protección colectiva o mediante medidas, 

métodos o procedimientos de organización del trabajo.  

 

La utilización, almacenamiento, mantenimiento, limpieza, desinfección, cuando proceda, y la reparación de 

los equipos de protección personal deberá realizarse de acuerdo con las instrucciones del fabricante del mismo.  

 

Todo elemento de protección personal se ajustará a las Normas de Homologación del Ministerio de Trabajo 

(O.M. 17 de Mayo de 1.974) siempre que exista en el  mercado. En los casos en que no exista Norma de 

Homologación Oficial, será de calidad adecuada a sus respectivas prestaciones.  

 

2.2.1.- PROTECCIONES DE LA CABEZA 

 

El casco de seguridad clase N se utilizará siempre que exista riesgo de golpes, roces o impactos en la 

cabeza del trabajador o visitante mientras que el clase E se hará cuando pueda haber contacto con la energía 

eléctrica.  

 

2.2.2.- PROTECTORES DE LOS OÍDOS 

 

Los cascos auriculares se usarán en aquellos trabajos en los que no sea necesaria la utilización de cascos 

protectores del cráneo y que se realicen en áreas con una intensidad sonora superior a los ochenta (80) decibelios A 

(db(A)) y serán de uso obligatorio para todas las personas que deban penetrar en zonas con nivel sonoro superior a 

dicho valor. 

 

Los tapones se usarán en áreas de intensidad sonora igual o superior a ochenta decibelios (80 db(A)).  

 

2.2.3.- PROTECTORES DE LOS OJOS 

 

Las gafas anti - impacto se utilizarán en aquellos trabajos con riesgo de proyección de partículas hacia los 

ojos y será obligatorio en los siguientes casos:  
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− Sierra circular. 

− Rozadora. 

− Esmeriladora. 

− Taladradora. 

 

Las gafas antipolvo se usarán en trabajos que originen atmósferas polvorientas y será obligatorio en los 

siguientes casos: 

− Vertido de cemento, cal y yesos. 

− Manejo de pigmentos. 

− Vertido de hormigones y pastas. 

− Tendido de yesos y pastas. 

 

La pantalla de soldador de utilizará siempre que se realice algún trabajo de soldadura ya que protege al 

trabajador de proyecciones de partículas incandescentes, chispas y evita efectos negativos en su visión.  

 

2.2.4.- PROTECCIONES DE LAS VÍAS RESPIRATORIAS 

 

La mascarilla de seguridad antipartículas de retención mediante filtro mecánico intercambiable se hará uso 

de ella en los tajos que deban realizarse en ambientes polvorientos y se hará obligatoriamente en los siguientes 

trabajos: 

− Corte de ladrillo mediante sierra circular. 

− Apertura de rozas con rozadora. 

− Trasiego de pigmentos, cementos, cales y yesos. 

 

2.2.5.- PROTECCIONES DE LAS MANOS Y BRAZOS 

 

Los guantes de cuero serán de uso obligatorio en trabajos de carga, descarga y manejo de objetos redondos 

de acero mientras que los guantes de goma o PVC se usarán siempre para tocar o trabajar con pastas, morteros, 

hormigones y pinturas.  

 

Los dieléctricos para los electricistas que deban operar junto a circuitos sospechosos de estar en tensión 

mientras que los de soldador para cualquier trabajo de soldadura.  

 

2.2.6.- PROTECCIONES DE LOS PIES Y DE LAS PIERNAS 

 

La bota de seguridad normal será utilizada por todo el personal de obra sin riesgo específico mientras que 

las de suelo antideslizante cuando se ejecute un trabajo sobre superficies deslizantes o inclinadas, siendo obligatorias 

para albañiles y pintores.  

 

Las botas de agua serán obligatorias para trabajos en agua, barro, hormigón etc... mientras que las botas 

dieléctricas para la realización de los trabajos con riesgos de posibles contactos eléctricos.  
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2.2.7.- PROTECCIONES ANTICAÍDAS 

 

Se distinguen cuatro tipos de cinturones de seguridad:  

a) De sujeción clase A, tipos 1 y 2: adecuados para trabajos que requieran una sujeción por la cintura a un 

elemento sólido para desarrollarlos con mejor comodidad y seguridad, debiendo usarse 

obligatoriamente en trabajos estáticos de corta duración en lugares con riesgo de caída desde altura.  

b) De suspensión clase B, tipos 1, 2 y 3: adecuados para la realización de trabajos puntuales en posición 

colgados o para evacuaciones.  

c) De seguridad anti-caídas, clase C: de uso obligatorio para todo trabajo sujeto a un riesgo real o 

próximo de caída (trabajos sobre elementos en los que exista la posibilidad de desplome y andamios). 

 

2.2.8.- PROTECCIONES DE LA CINTURA 

 

La faja elástica antivibratoria protege de las vibraciones recibidas por el torso durante la realización de un 

determinado trabajo.  

 

Su uso es obligatorio para el gobierno de: 

− Martillos neumáticos. 

− Conducción de dumper. 

− Compactación de pequeña maquinaria de movimiento de tierras (compactadores, rulos...). 

 

Las muñequeras antivibratorias protegen de las vibraciones recibidas por los brazos durante la realización 

de un determinado trabajo. Su uso es recomendable por ser elásticos y sujetar las muñecas para la carga y descarga 

de objetos realizados a mano, brazo u hombro. 

 

El mandil impermeable protege el frente del trabajador. Su uso es obligatorio para: 

− Pintar o mezclar pinturas. 

− Enfoscar, enyesar... 

− Manipulación de colas, disolventes, combustibles, aceites y reparaciones mecánicas. 

 

El mandil para soldador le protege de proyecciones de partículas incandescentes y es de utilización 

obligatoria para todo tipo de soldadura. 

 

2.2.9.- ROPA DE TRABAJO 

 

El mono de trabajo es obligatorio para el personal de obra mientras que el chaleco reflectante para trabajos 

nocturnos y para el personal de señalización en obras con tráfico de vehículos y trabajando en la carretera o sus 

inmediaciones. 
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2.3.- PROTECCIONES COLECTIVAS 

 

Los elementos de protección colectiva se ajustarán, además de a la legislación vigente, a las características 

fundamentales vigentes: 

a) Vallas de limitación y protección: tendrán como mínimo 90 cm de altura, estando construidas a base de 

tubos metálicos y dispondrán de patas para mantener su verticalidad. 

b) Topes de desplazamiento de vehículos: se podrán realizar con tablones unidos y fijados al terreno con 

redondos hincados en el mismo. 

c) Barandillas: de materiales rígidos y con un listón superior a más de 90 cm de altura y de uno 

intermedio así como con un rodapié que impida el paso o deslizamiento por debajo de los mismos. 

d) Cables de sujeción: con suficiente resistencia para soportar los esfuerzos a que puedan ser sometidos 

en función de su protección. 

e) Interruptores diferenciales y tomas de tierra: la sensibilidad mínima de los mismos para alumbrado 

será de 30 mA y de 300 mA para fuerza. La resistencia de las tomas de tierra no será superior a la que 

garantice una tensión máxima de 24 V.  

f) Extintores: se revisarán cada seis meses como máximo y serán de tamaño y agente al tipo de incendio 

previsible. 

g) Plataformas de trabajo: con 60 cm de ancho como mínimo y las situadas a más de 2 m del suelo 

estarán dotadas de barandilla de 90 cm de altura con listón intermedio y rodapié.  

h) Escalera de mano: tendrán la resistencia y los elementos de apoyo y sujeción necesarios para que su 

utilización no suponga un riesgo de caída por rotura o desplazamiento de las mismas.  

 

2.4.- SERVICIOS DE PREVENCIÓN  

 

La obra contará con un Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante su ejecución que deberá 

desarrollar las funciones establecidas en el artículo nueve (9) del Real Decreto 1.627 / 1.997 del 24 de Octubre 

(B.O.E. del 25 de Octubre).  

 

2.5.- INSTALACIONES MÉDICAS 

 

El botiquín contendrá al menos los elementos indicados en el apartado 1.4.1.4. del presente estudio, se 

revisará mensualmente y se repondrá inmediatamente el material consumido.  

 

2.6.- INSTALACIONES DE HIGIENE Y BIENESTAR 

 

Se dispondrá de vestuarios y servicios higiénicos debidamente dotados con las características indicadas en 

el apartado 1.5 del presente Estudio.  

 

El vestuario dispondrá de taquillas individuales con llave, asientos y calefacción.  

 

Los servicios higiénicos tendrán un lavabo, una ducha de agua fría y caliente por cada diez (10) 

trabajadores y un W.C. para cada veinticinco (25), disponiendo de espejos, calefacción y otros elementos tales como 

toalleros, secadores, papel higiénico... 
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Salamanca, octubre de 2.020 

El Redactor del Estudio: 

 

 

 

 

 

Fdo: Isidro Mesonero Álvarez 

Ingeniero de Caminos 
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DOCUMENTO nº 4: PRESUPUESTO 
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4.1.- CUADRO DE PRECIOS nº 1 
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4.2.- CUADRO DE PRECIOS nº 2 
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4.3.- MEDICIONES GENERALES 
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4.4.- PRESUPUESTO 
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1.- INTRODUCCIÓN 

 

Se incluye este Anejo nº 12.- “Justificación de la clasificación del contratista” para que quede plenamente 

claro el criterio utilizado para establecer la clasificación incluida en la memoria.  

 

2.- LEGISLACIÓN APLICABLE  

 

Según el artículo 77.- punto 1.- de la Ley 9/2.017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, por 

la que se transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 

2.014/23/UE y 2.014/24/UE, de 26 de febrero de 2.014 (BOE nº 272 de 09 de noviembre), se deberá exigir como 

único medio para acreditar la solvencia de las empresas licitadoras en contratos de obras de presupuesto superior a 

500.000,00 € la previa clasificación de los contratistas.  

 

Esta clasificación, en tipos de trabajos y categorías, se establece en los artículos 25.- y 26.- del Real 

Decreto 1.098/2.001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Contratos de las 

Administraciones Públicas.   

 

Centrándonos en la Clasificación de Obras, la exigencia de la clasificación se regula en el artículo 36 del 

Reglamento, estableciendo unas reglas que son relativamente sencillas y que no han variado desde que se crea el 

sistema de clasificación en el año 1.965.  

 

El artículo citado formula una regla general: si una obra corresponde, en sus líneas generales, a un 

subgrupo determinado, sólo debe pedirse clasificación en ese subgrupo en cuestión. Esta regla admite una 

excepción: puede darse el caso de que en la obra exista una parte diferenciada que se corresponda a otro u otros 

subgrupos. En tal caso, también se podrá pedir que el contratista esté clasificado en ellos, pero con las siguientes 

limitaciones:  

1º.- la obra diferenciada suponga, al menos, un 20 % de presupuesto 

2º.- no pueden pedirse mas de cuatro subgrupos (evidentemente, podría haber un supuesto teórico de cinco 

subgrupos, cada uno con un 20%, pero esto es imposible en la práctica ya que, en cuanto uno tuviera un 20,01 %, 

habría otro que no llegaría al porcentaje establecido). 

 

Una vez determinados los subgrupos en los que debe estar clasificado el contratista, hay que fijar la 

categoría que debe tener en ellos.  

 

Si únicamente se pide uno, evidentemente la categoría es la que corresponde al valor estimado del contrato, 

que, según el artículo 101.- de la Ley 9/2.017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, por la que se 

transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2.014/23/UE y 

2.014/24/UE, de 26 de febrero de 2.014 (BOE nº 272 de 09 de noviembre) será el importe total del mismo, I.V.A. 

excluido.   
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Otro aspecto importante es la aplicación del concepto de anualidad equivalente, siendo la categoría exigible 

la correspondiente al mencionado presupuesto, dividido entre el número de meses del plazo, multiplicado por doce. 

Realizada esta operación, se compara la cantidad resultante con la tabla que figura en el artículo 26 del Reglamento 

y se obtiene la categoría exigible.  

 

En caso de que sean exigibles varios subgrupos, esta regla se aplica a los presupuestos parciales de cada 

uno de ellos (siempre quedará uno como residual con las unidades genéricas y las que no alcancen el 20%), 

utilizándose como divisor el plazo parcial que cada uno tuviera (siempre si fuera mayor que un año).  

 

Si, como suele ser habitual, no existe un plazo parcial especificado para esas unidades en concreto, hay que 

pensar que el contratista dispone del plazo total de ejecución (en virtud de su capacidad e organización de los 

trabajos) y, por lo tanto, el divisor será el número total de meses del plazo de ejecución (de nuevo, siempre que sean 

más de doce).  

 

3.- APLICACIÓN AL CASO  

 

Dado que el Presupuesto de Ejecución Material es inferior a 500.000,00 €, NO es exigible clasificación del 

Contratista por aplicación del artículo 77.- punto 1.- de la Ley 9/2.017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector 

Público, por la que se transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y del 

Consejo 2.014/23/UE y 2.014/24/UE, de 26 de febrero de 2.014 (BOE nº 272 de 09 de noviembre).  
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1.- INTRODUCCIÓN 

 

Se redacta el presente Anejo nº 13.- “Expropiaciones” para definir adecuadamente los tres tipos de afección 

de los terrenos ocupados para la ejecución de las obras incluidas en el presente Proyecto:  

.- expropiación definitiva 

.- servidumbre de acueducto 

.- ocupación temporal 

 

2.- DEFINICIONES 

 

Para ello y antes de comenzar, se define como:  

 

2.1.- EXPROPIACIÓN DEFINITIVA 

 

Tal y como se ha descrito en la “Memoria” del presente proyecto, parte de la obra constituye la ejecución 

de un emisario subterráneo por lo cual no se considerará expropiación definitiva en los terrenos correspondientes a 

la superficie de la traza de la conducción.  

 

Ahora bien, es necesario obtener el pleno dominio de las superficies que ocupen sus elementos funcionales, 

(pozos de registro) por lo cual se establece una superficie de 12,500 m² por cada uno de ellos.  

 

2.2.- SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO 

 

Se ha fijado a lo largo de todo el trazado del emisario una franja de servidumbre de 6,00 metros centrados 

en el eje de la tubería.   

 

En esta zona: 

.- no existe transmisión de dominio 

.- existe una prohibición de efectuar trabajos de arada a una profundidad superior a 50 cm, así como plantar 

árboles o arbustos a una distancia inferior a 2,00 metros del eje de la tubería 

.- existe una prohibición de realizar cualquier tipo de obras, construcción, edificación o efectuar acto 

alguno que pudiera dañar o perturbar el buen funcionamiento de la tubería si bien se podrá reducir la distancia a su 

siempre que se solicite expresamente y se cumplan las condiciones que, en cada caso, se fijen por el titular de la 

servidumbre 

.- existe libre acceso del personal, maquinaria y equipos necesarios para poder mantener, reparar o renovar 

las obras con pago, en su caso, de los daños que se ocasionen 

.- existe la posibilidad de instalar los hitos de señalización o delimitación 

.- existe la obligación de mantener siempre exenta y libre para el paso de los servicios de mantenimiento y 

reparaciones, no permitiéndose la construcción de ningún tipo de edificación sobre ella, llevando implícita la 

ocupación temporal de los terrenos necesarios para dichos fines. 

.- existe la obligación de proceder a la ocupación temporal de los terrenos para la correcta ejecución de las 

obras durante el periodo de ejecución de las mismas. 
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2.3.- OCUPACIÓN TEMPORAL 

 

La ocupación temporal se aplicará en franjas de terreno en las cuales resulta estrictamente necesario ocupar 

para llevar a cabo la correcta ejecución de las obras contenidas en el presente Proyecto y por un espacio de tiempo 

determinado, coincidente con el período de ejecución de las mismas. 

 

Dichas franjas de terreno adicionales a la expropiación tienen una anchura variable según las características 

de la explanación y el objeto de la ocupación. Dichas zonas de ocupación temporal se utilizarán principalmente para 

instalaciones de obra, acopios de tierra, tráfico de vehículos de obra y maquinaria, depósitos de materiales y en 

general para todas cuantas instalaciones o cometidos sean necesarios para la correcta ejecución de las obras 

contempladas o definidas en el presente Proyecto. 

 

La franja de ocupación temporal será de 10,000 m a cada lado de la servidumbre siempre y cuando no haya 

ningún tipo de impedimento para ello.  

 

3.- RELACIÓN DE BIENES AFECTADOS 

 

Se incluye el presente punto para cumplir con las determinaciones contenidas en el artículo 17.- de la Ley 

de Expropiación Forzosa de 16 de diciembre de 1.954 (BOE nº 351 de 17 de diciembre) y en el artículo 16.- del 

Decreto de 26 de abril de 1.957 por el que se aprueba el Reglamento de la referida Ley (BOE nº 160 de 20 de junio), 

por las cuales se formula la relación concreta e individualizada de los bienes o derechos que se consideran de 

necesaria expropiación con su correspondiente descripción de todos sus aspectos materiales y jurídicos.  

 

Dicha relación comprende, de forma ordenada y a modo de resumen, todas las fincas o parcelas catastrales 

afectadas, indicando las superficies objeto de expropiación, imposición de servidumbres u ocupación temporal, con 

expresión de los siguientes datos: 

.- número de orden en el expediente expropiatorio 

.- identificación catastral (número de polígono y parcela así como referencia) 

.- superficie de la totalidad de la finca 

.- superficie de la expropiación definitiva 

.- superficie de la servidumbre de acueducto 

.- superficie de la ocupación temporal 

.- régimen urbanístico del suelo y calificación según cultivos en su caso 

 

Toda la información necesaria para la preparación de la referida relación se ha obtenido a través de la Sede 

Electrónica de la Dirección General del Catastro (SEC) del Ministerio de Hacienda así como de la Inspección 

directa “in situ”. 
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4.- VALORACIÓN DE LAS AFECCIONES 

 

La valoración de las afecciones se basa estrictamente en la utilización de la normativa de aplicación en el 

momento de la redacción del presente texto:  

.- Ley de 16 de diciembre de 1.954, de Expropiación Forzosa (BOE nº 351 de 17 de diciembre) (en adelante 

LEF) 

.- Real Decreto Legislativo 7/2.015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la 

Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana (en adelante TRLSRU) (BOE nº 261 de 31 de octubre) 

.- Real Decreto 1.492/2.011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la 

Ley de Suelo (BOE nº 270 de 9 de noviembre) (en adelante RVLS) 

 

4.1.- ÁMBITO DEL RÉGIMEN DE VALORACIONES 

 

El artículo 34.- del TRLSRU fija el ámbito del régimen de valoraciones que es:  

.- 1.- las valoraciones del suelo, instalaciones, construcciones y edificaciones y los derechos constituidos 

sobre o en relación con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan por objeto: 

.- a.- la verificación de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para la 

ejecución de la ordenación territorial y urbanística en las que la valoración determine el contenido 

patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre todos 

los sujetos afectados. 

.- b.- la fijación del justiprecio en la expropiación, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la 

legislación que la motive. 

.- c.- la fijación del precio a pagar al propietario en la venta o sustitución forzosas. 

.- d.- la determinación de la responsabilidad patrimonial de la Administración Pública. 

.- 2. Las valoraciones se entienden referidas: 

.- a.- cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la 

fecha de iniciación del procedimiento de aprobación del instrumento que las motive. 

.- b.- cuando se aplique la expropiación forzosa, al momento de iniciación del expediente de 

justiprecio individualizado o de exposición al público del proyecto de expropiación si se sigue el 

procedimiento de tasación conjunta. 

.- c.- cuando se trate de la venta o sustitución forzosas, al momento de la iniciación del 

procedimiento de declaración del incumplimiento del deber que la motive. 

.- d.- cuando la valoración sea necesaria a los efectos de determinar la indemnización por 

responsabilidad patrimonial de la Administración Pública, al momento de la entrada en vigor de la 

disposición o del comienzo de la eficacia del acto causante de la lesión. 

 

4.2.- SITUACIONES BÁSICAS DEL SUELO 

 

En el artículo 21.- del TRLSRU se establecen las situaciones básicas del suelo:  

.- 1.- todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones básicas de suelo rural o 

de suelo urbanizado. 
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.- 2.- está en la situación de suelo rural: 

.- a.-) en todo caso, el suelo preservado por la ordenación territorial y urbanística de su 

transformación mediante la urbanización, que deberá incluir, como mínimo, los terrenos excluidos de 

dicha transformación por la legislación de protección o policía del dominio público, de la naturaleza o del 

patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal protección conforme a la ordenación territorial y 

urbanística por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecológicos, agrícolas, ganaderos, forestales y 

paisajísticos, así como aquéllos con riesgos naturales o tecnológicos, incluidos los de inundación o de 

otros accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislación de ordenación territorial o urbanística. 

.- b.-) el suelo para el que los instrumentos de ordenación territorial y urbanística prevean o 

permitan su paso a la situación de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuación de 

urbanización, y cualquier otro que no reúna los requisitos a que se refiere el apartado siguiente. 

.- 3.- está en la situación de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una malla urbana 

conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del núcleo o asentamiento de población del que 

forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones: 

.- a.-) haber sido urbanizado en ejecución del correspondiente instrumento de ordenación. 

.- b.-) tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislación urbanística 

aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexión en red, para satisfacer la 

demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenación urbanística o poder llegar a 

contar con ellos sin otras obras que las de conexión con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el 

suelo sea colindante con carreteras de circunvalación o con vías de comunicación interurbanas no 

comportará, por sí mismo, su consideración como suelo urbanizado. 

.- c.-) estar ocupado por la edificación, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que 

determine la legislación de ordenación territorial o urbanística, según la ordenación propuesta por el 

instrumento de planificación correspondiente. 

.- 4.- también se encuentra en la situación de suelo urbanizado, el incluido en los núcleos rurales 

tradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislación de ordenación territorial y 

urbanística les atribuya la condición de suelo urbano o asimilada y cuando, de conformidad con ella, cuenten con 

las dotaciones, infraestructuras y servicios requeridos al efecto. 

 

4.3.- VALORACIÓN DEL SUELO RURAL 

 

En el artículo 36.- del TRLSRU se fija la valoración del suelo rural:  

.- 1.- cuando el suelo sea rural a los efectos de esta ley y de conformidad con lo dispuesto en la 

Disposición adicional séptima: 

.- a.- los terrenos se tasarán mediante la capitalización de la renta anual real o potencial, la que 

sea superior, de la explotación según su estado en el momento al que deba entenderse referida la 

valoración. La renta potencial se calculará atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotación de 

que sean susceptibles los terrenos conforme a la legislación que les sea aplicable, utilizando los medios 

técnicos normales para su producción. Incluirá, en su caso, como ingresos las subvenciones que, con 

carácter estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos considerados para su cálculo y se 

descontarán los costes necesarios para la explotación considerada. El valor del suelo rural así obtenido 

podrá ser corregido al alza en función de factores objetivos de localización, como la accesibilidad a 
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núcleos de población o a centros de actividad económica o la ubicación en entornos de singular valor 

ambiental o paisajístico, cuya aplicación y ponderación habrá de ser justificada en el correspondiente 

expediente de valoración, todo ello en los términos que reglamentariamente se establezcan. 

.- b.- las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con independencia 

del suelo, se tasarán por el método de coste de reposición según su estado y antigüedad en el momento al 

que deba entenderse referida la valoración. 

.- c.- las plantaciones y los sembrados preexistentes, así como las indemnizaciones por razón de 

arrendamientos rústicos u otros derechos, se tasarán con arreglo a los criterios de las Leyes de 

Expropiación Forzosa y de Arrendamientos Rústicos. 

.- 2. en ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podrán considerarse expectativas derivadas 

de la asignación de edificabilidades y usos por la ordenación territorial o urbanística que no hayan sido aún 

plenamente realizados. 

 

En el artículo 6.- punto 3.- letra a.- del RVLS se indica que “el suelo se tasará en la forma establecida en 

texto refundido de la Ley del Suelo y en este Reglamento, según su situación y con independencia de la causa de la 

valoración y el instrumento general que la motive. A tales efectos: (…) a.-) cuando el suelo se encuentre en 

situación básica de rural, se estará a lo dispuesto en el Capítulo III de este Reglamento”, por lo que se aplicará el 

criterio allí marcado.  

 

De esta forma y según las determinaciones contenidas en el artículo 7.- punto 1.- del RVLS, “cuando el 

suelo estuviera en situación de rural, los terrenos se valorarán mediante la capitalización de la renta anual real o 

potencial de la explotación calculada de acuerdo a lo previsto en el artículo 9 de este Reglamento, según su estado 

en el momento al que deba entenderse referida la valoración y adoptándose la que sea superior. La capitalización 

de la renta, real o potencial, se realizará de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 11 y siguientes de este 

Reglamento y en función de la naturaleza de la explotación”.  

 

4.3.1.- CRITERIO GENERAL CAPITALIZACIÓN RENTA EXPLOTACIÓN  

 

De acuerdo a lo preceptuado en el artículo 11.- letra a.- del RVLS, “con carácter general, para la 

capitalización de la renta de explotación se utilizará la siguiente expresión:  

∑ ∞→
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Donde:  

.- V =   valor capitalización en € 

.- R1, R2…Rn =  renta anual de la explotación desde el primer año hasta el final de la duración ilimitada de 

la vida útil en € 

.- r =  tipo de capitalización 

.- i =  índice de suma 

.- n =  número de años, siendo n → 
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El valor de la expresión cuando “n” tiene a infinito de la anterior expresión y, por tanto, quedaría en: 

r

R
V =  

 

4.3.1.1.- RENTA ANUAL “R” 

 

La renta anual “R” de explotación de la propiedad se supone que es constante e igual a DOS EUROS (2,00 

€) POR HECTÁREA.  

 

4.3.1.2.- TIPO DE CAPITALIZACIÓN “r”: 

 

De acuerdo al contenido del artículo 12.- punto 1.- letra b.- del RVLS, “los tipos de capitalización que se 

aplicarán en la valoración en suelo rural de acuerdo con los usos y aprovechamientos de la explotación serán los 

siguientes: (…) b.-) cuando en el suelo rural se desarrollen actividades agropecuarias o forestales, se utilizará 

como tipo de capitalización, r2, el resultado de multiplicar el tipo de capitalización general r1 por el coeficiente 

corrector establecido en la tabla del Anexo I de este Reglamento según el tipo de cultivo o aprovechamiento”.  

 

Por tanto, tenemos que:  

.- r1 última referencia publicada por el Banco de España del rendimiento de la deuda pública del Estado 

en mercados secundarios a tres años (apartado 1 de la disposición adicional séptima de la LS).  

 Se adopta el valor adoptado en la Resolución de 01 de septiembre de 2.020 del Banco de España 

por la que se publican determinados tipos de referencia oficiales del mercado hipotecario (BOE nº 235, de 02 de 

septiembre de 2.020) e igual al  - 0,077% 
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.- coef coeficiente corrector en función del tipo de cultivo (anexo I del RVLS) 

 

Dado que son unas tierras de labor de secano, se adopta el valor de 0,49 

 

Como consecuencia de todo ello, el valor del tipo de capitalización asciende a:  

0003773,049,0*00077,0*1 === Crr  

 

4.3.1.3.- FACTOR DE CORRECCIÓN POR LOCALIZACIÓN 

 

Se deberá tener en cuenta el factor de localización mediante un coeficiente corrector según se preceptúa en 

el artículo 17.- punto 1.- del RVLS.  

 

De esta manera, según se preceptúa en el artículo 17.- punto 2.- del RVLS, “el factor global de 

localización deberá obtenerse del producto de los tres factores de corrección que se mencionan a continuación y no 

podrá ser superior a dos:  

a.-) U1: por accesibilidad a núcleos de población 

b.-) U2: por accesibilidad a centros de actividad económica 

c.-) U3: por ubicación en entornos de singular valor ambiental o paisajístico” 

 

.- Coeficiente U1: 

 

Según el artículo 17.- punto 3.- del RVLS, “el factor de corrección U1 se calculará aplicando la siguientes 

expresión:  

000.000.1

1
*

3
1 2

11 ⎥⎦
⎤

⎢⎣
⎡ ++=

P
PU  

 

.- P1: el número de habitantes de los núcleos de población situados a menos de 4 km de distancia medida 

a vuelo de pájaro, entendida como la distancia en línea recta medida sobre la proyección en un plano horizontal 

.- P2: el número de habitantes de los núcleos de población situados a más de 4 km y a menos de 40 km 

de distancia medida a vuelo de pájaro o 50 minutos de trayecto utilizando los medios habituales de transporte y en 

condiciones normales 

 

Se adoptan los siguientes valores:  

051,1
000.000.1

1
*

3

000.150
000.111 =⎥⎦

⎤
⎢⎣
⎡ ++=U  
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.- Coeficiente U2: 

 

Según el artículo 17.- punto 4.- del RVLS, “cuando el suelo rural a valorar esté próximo a centros de 

comunicaciones y de transporte, por la localización cercana a puertos de mar, aeropuertos, estaciones de 

ferrocarril y áreas de intermodalidad así como próximo a grandes complejos urbanizados de uso terciario, 

productivo o comercial relacionados con la actividad que desarrolla la explotación considerada en la valoración, 

el factor de corrección U2 se calculará de acuerdo con la siguiente expresión: 

dU *01,060,12 −=  

 

.- d: la distancia kilométrica desde el inmueble objeto de la valoración utilizando las vías de transporte 

existentes y considerando el trayecto más favorable. Esta distancia no será, en ningún caso, superior a 60 km 

 

Por tanto, se adoptan los siguientes valores:  

595,150,0*01,060,12 =−=U  

 

.- Coeficiente U3: 

 

De la misma manera que en los casos anteriores, según el artículo 17.- punto 5.- del RVLS, “cuando el 

suelo rural esté ubicado en entornos de singular valor ambiental o paisajístico, resultará de aplicación en factor 

corrector U3 que se calculará de acuerdo con la siguientes expresión:  

)(*10,010,13 tpU ++=  

 

.- p: coeficiente de ponderación según la calidad ambiental o paisajística 

.- t: coeficiente de ponderación según el régimen de usos y actividades 

 

Se adoptan los siguientes valores:  

10,1)00,000,0(*10,010,13 =++=U  

 

.- Factor Global de Localización:  

 

Finalmente, el factor global de localización asciende a:  

8439795,110,1*595,1*051,1** 321 === UUUFl  

 

4.3.1.4.- VALORACIÓN FINAL DEL SUELO POR HECTÁREA 

 

Finalmente y por aplicación de todo el contenido justificado en los puntos anteriores, el valor final del 

suelo se calcula mediante la siguiente fórmula:  

ha
haUUU

Cr

R
FlVV f

€61,774.910,1*595,1*051,1*
49,0*00077,0

€00,2
***

*
* 321

1

====  
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La valoración unitaria de la parcela que nos ocupa es de 

 

NUEVE MIL SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS CON SESENTA Y UN CÉNTIMOS POR 

HECTÁREA 

(9.774,61 €/ha suelo). 

 

4.4.- VALORACIÓN DE LAS OCUPACIONES TEMPORALES 

 

La tasación de las ocupaciones temporales se realiza de conformidad con lo que establece el artículo 115.-  

de la LEF “las tasaciones, en los casos de ocupación temporal, se referirán siempre a la apreciación de los 

rendimientos que el propietario hubiere dejado de percibir por las rentas vencidas durante la ocupación, 

agregando, además, los perjuicios causados en la finca o los gastos que suponga restituirla a su primitivo estado. 

Nunca deberá alcanzar la tasación de una ocupación el valor de la finca,…”. 

Teniendo en cuenta la duración prevista de las obras, que la restitución al estado actual será realizado por la 

empresa constructora y la apreciación de rendimientos en suelo rustico la indemnización correspondiente a la 

ocupación temporal se estima en un 10 % del valor del suelo.  

 

4.5.- VALORACIÓN DE LA SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO 

 

Las servidumbres se valoran en función del tipo de gravamen o grado de limitación del pleno dominio 

impuesto sobre el bien o parcela afectada. En general se valora teniendo en cuenta la diferencia entre el valor en 

venta que poseía la parcela inicialmente a la imposición de la servidumbre y el valor en venta que poseerá como 

consecuencia de la carga o gravamen que se pretende imponer. 

 

En el caso de terrenos incluidos en la situación básica de Suelo Rural, se estima esta diferencia en un 40 % 

del valor de los terrenos afectados.  

 

5.- VALORES UNITARIOS DEL SUELO 

 

La propiedad afectada por las obras definidas en el presente proyecto cuenta con los siguientes 

aprovechamientos y/o usos del suelo:  

.- suelo rústico labor secano 

 

Por todo ello y a modo de resumen del contenido de los puntos anteriores se establece que:  

.- VALOR UNITARIO EXPROPIACIÓN DEFINITIVA:  0,9774610 € / m² 

.- VALOR UNITARIO OCUPACIÓN TEMPORAL:  0,0977461 € / m² 

.- VALOR UNITARIO SERVIDUMBRE ACUEDUCTO:  0,3909844 € / m² 

 

6.- RESUMEN DE VALORACIÓN 

 

Finalmente y tal y como se ha indicado en los puntos anteriores, tenemos:  
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6.1.- VALORACIÓN EXPROPIACIÓN DEFINITIVA 

 

Dado que se ubican dos pozos de registro en la finca objeto de la expropiación definitiva, tenemos que la 

valoración de la misma asciende a:  

€436,24
²

€
9774610,0*

²
500,12*21 === − mud

m
udsVV DefinitivaónExpropiaci  

 

6.2.- VALORACIÓN OCUPACIÓN TEMPORAL 

 

Dado que la ocupación temporal se realiza a lo largo de la una longitud de 113,027 ml, su valoración 

asciende a:  

 

€247,287
²

€
0977461,0*

²
000,26*027,1132 === − mml

m
mlVV TemporalOcupación  

 

6.3.- VALORACIÓN SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO 

 

Igual que en el caso anterior, su valoración asciende a:  

 

€151,265
²

€
3909844,0*

²
000,6*027,1133 === − mml

m
mlVV AcueductoeServidumbr  

 

7.- RESUMEN DE VALORACIÓN 

 

A la vista del contenido de los puntos anteriores, la valoración total de las diferentes expropiaciones que es 

preciso realizar para la ejecución del emisario contenido en este proyecto en la parcela catastral 

37375A501000520000ZE (polígono 501 parcela 52) es el siguiente:   

TIPO DE AFECCIÓN VALORACIÓN 

.- EXPROPIACIÓN DEFINITIVA 24,436 € 

.- OCUPACIÓN TEMPORAL 287,247 € 

.- SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO 265,151 € 

TOTAL =  576,834 € 

 

A estos valores se debe añadir un 15 %, en concepto de indemnizaciones establecidas expresamente por la 

Ley de Expropiación Forzosa como son los perjuicios por rápida ocupación, deméritos de finca, premio de afección 

y otros derechos potencialmente afectados, y que no se pueden determinar de antemano hasta que no sea iniciado el 

correspondiente expediente de expropiación y levantadas las actas previas a la ocupación. 

 

Por tanto, la cantidad total que resulta de los bienes y derechos afectados por este proyecto es de 

SEISCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON TREINTA Y SEIS CÉNTIMOS (663,36 €).  
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IDENTIFICACIÓN SUPERFICIES  
Nº 

POLÍGONO PARCELA TOTAL EXP. DEF. SERV. AC. OC. TEMP. SUELO 

1 501 52 21.179 m² 25,000 m² 2.938,702 m² 678,162 m² RÚSTICO 
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