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1- ANTECEDENTES

La mercantil ARFIS RESIDENCIAS 32 EDAD S.L. inici6 su actividad como residencia comunitaria para
personas mayores hace mas de 20 afiosy en €l afio 2.016 decidio proceder ainiciar los tramites administrativos para

AMPLIAR dichas instalaciones para lo cual solicita autorizacién de uso excepcional en suelo ristico ala Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca.

La misma se concede por dicha Comision en su sesion de 29 de junio de 2.019 de la cua se adjunta copia
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@ Junta de
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Delegacion Territorial de Salamanca

COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE ARFIS, 5.L.

¥ URBANISMO. {FLORENTINO GARCLA DEL VALLE)

- 05027 - CTRA N-620, KM, 221,5
37428 VILLAVERDE DE LA GUARERA
(Salamanca) \ B

ASUNTO: Acuerdo C.T.M.A L, Expte, n.* 52516,

En la sesion de la Comdsion Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, celebrada el dia 29
de junio de 2016, en relacion con la soficitud de autorizacion de wso para para ampliacion de
una Residencia de la Tercera Edad, parcelas 440, 10.074 v I0.074 del poligone 501, en

DE GL, (Salamanca). Promotor: Arfis Residencias 3" Edad 5.L. {Expte.
Bif16), examinado el contenido del expediente de referencia, se acordd lo siguiente:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- En el informe referide a la tramitacion administrativa elaborado en el Servicio
Territoral de Fomento e indica Lo sipulents:

la deocumentacion correspondients a este expediente s2 remite por el Alcalde de
Yillaverde de Guarefia {Salamanca), y se registra el dia 21 de abril de 2016.

Se somete a informacion piblica, por un plazo de 20 dias, mediante anuncios en el
BOCyL de 1% de febrero de 2016 y diaric La Gaceta de 17 de marzo de 2016, sin que se
formidasen alegaciones durante el periodo informativa, sep(n certifica €l Secretaric municipal,
con el visto bueno ded Alcalde.

Ho obstante en la publicacidn de la informacion pdblica {en BOCYL asi como en el diario
La Gaceta) relativa a la solicitud de autorizacién de uso excepcional de suele rustico para {a
ampliacion de la Residencia de la Tercera Edad * Yillaverde®, dnicamente se hace referencia a
la parcela 440 del poligono 501, pero no hay constancia de las parcelas vinculadas, es decir, la
parcela 20074, parcela 10074 del poligono 501, circunstancia que sin embargo si consta en fa
propia solicitud de autorizacion de uso.

Por ello, se requiere que 22 cumpla de forma correcta con el tramite de La informackin
pobdica [ BOCYLy Mario de mayor difusidn en la provincia) de tal forma gue en la publicacion se
deje constancia de las citadas parcelas: la parcela 30074, parcela 10074 del poligono 501 de la
Residencia de la Tercera Edad “Villaverde™, v asi dar cumplimiento al procedimiento
establecido en el art 307 del RUCYL.

Por otra parte se recuerda, que de acuerdo lo dispuesto en el art. 432 del RUCyL, en el
contenido de los anuncios de infarmacién piblica, debe figurar con claridad la pagina web en
la que se pueds levar & cabo la consulta del expediente.

Ademas no consta el compromise de vinculacitn del terreno al uso solicitado, referido
tanto a la parcela 440 como a las parcelas 10074, parcela 10074 del poligono 501,

Con fecha 16 de mayo de 2016 &l Ayuntamiento de Villaverde de Guarefia presenta
documentacion complementaria en La que ncluye:
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4. Compromise de vinculackon referide & las tres parcelas indicadas: 440, 2.0074,
1.0074 del poligono 301,

5. Copia compudsada de las licencias de construccion.

6. Documentacion para acreditar gque = estd levando & cabo la tramitacion de la
publicacidn de la informacion pablica, incluyendo las tres parcelas en cuestidn,

El asunto 20 conocld en la sesion de la CTMAU de 17 de mayo de 2016, acordandose
par mayoris de s miembros DEJAR ENM SUSPENSO la tramitacidn del expediente por ser
incompleta ta decumentacion presentada, debiendo aportarse Certificado del resultads de la
informackn publica del proyecto en la que en la publicacion se deje constancia de gue se
afecta a tres parcelas: parcefa 440, parcela 20074, parcela 10074 del poligono 501 de la
Residencia de la Tercera Edad “Yillaverde®™.

Consecuencia de lo anterior, con fecha 20 de jumio de 20158, se remibe por el Alcalde da
Villaverde da Guareha (Salamanca) la siguiente documentacion:

3. Correccidn de errores de la informacidn piblica relative a la solicitud de
autorizacion de uso excepcional de suelo rustico para la ampliacidn de la Residencla de la
Tercera Edad "Villaverde, mediante anunciss en el B0OCyL de 25 de mayoe de 2016 v dare La
Gaceta de 17 de mayo de 2016, incluyendo Llas parcelas: 440, 20074 v 10074 del poligons 501
de la Residencia. Ademds en el contenido del anuncio de la informaciin plblica, Tgura la
pagina web en la gue se puede llevar a cabo 3 consulta ded expedients,

4,  Certificade del Secretario munfcipal ded dyuntamiento de Villaverde Lo Guareda en
el que deja constancia del resultado de la informacion piblica del proyects, indicando gque no
se ha presentado ninguna alegacian,

Teniends en cuenta lo expussto, se considera que por lo que respecta a la tramitachkin
administrativa del expedients, las deficiencias han skdo subsanadas, por lo que se informa
favorablemente ta autorizacidn de uso excepclonal en suelo nistics,

SEGUNDO. - En &l informe técnico elaborada por el Servicio Territorial de Fomento se indica lo
siguiente;

El Excmo. Ayuntamiento de Villaverde de Guarefia solicita la tramitacidn urgente del
expediente, para lo cual aporta con fecha 22/04/ 2016 un provecto téonico en base al gue se

informa lo siguiente;

El municipio de Villaverde de Guarena no cuenta con plansamients municipal propio,
por lo que el régimen aplicable serd ol recagido en o Capitulo ¥V del Titulo | del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCYL) para los municipios sin planeamiente municipal. Y
para lo no dispuesto en los articulos anteriores, v siempre gue no entre en contradicclin con
ellos, el régimen ffjado en las Normas Subsidiarias v Complementarias Municipales de Ambito
Provimcial de Salamanca (H5P),

Se sollcita autorizacldn de uso excepcional en suelo ristico para ampliacion de wna
Reskdencia de la Tercesa Edad, en la parcela 440 del poligono 501, Se vincularan para ello las
parcelas 10,074 v 20.074 del mismo poligono 501,

Corsultada la informacién catastral, la parcela 440 presenta una superficie de 29,651
m! v sobre ella se asienta un edificio cuyo uso principal &s somidad!/benefic., ©on una
edificabilidad de 2,042 m? construidos. A 1a vista de la ortofoto del PNOA, se distingue sobre fa
parcela el edificio descrito, con uso de Residencia de 1a Tercera Edad, cuya amplizcion motiva
esta solicitud de autorizacion de uso excepcional en suelo ristico.
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Las parcela 10.074 es colindante con la anterior por el noreste, tiens una superficie
catastral de 27.837 m®y esta libre de edificaciones. La 200074 se sitla al sur de la anteriar, al
otro lado de la autovia, suma 4.050 m® segin informaciin catastral y también aparece vacante.

La suma de las superficies catastrales de las 3 parcelas arroja un resultado de 61.538
i,

segln el proyecto teonico presentado, 1a reskdencia ampliada elcanzana los siguientes
NUANEIos:

Dﬂilpaciﬁn Erl:g. construlda ‘-’uJ;umen

fm) fm% fmly
Residencia 2.695,98 4,534,93 15,296, 48
Anejos 117,19 217,29 631,87
Total 2.913,27 4.752,22 15.948,35

Las M5P de Salamanca establecen, como proteccion especial en £l suelo no urbanizable
de Willaverde de Guarefa, wna proteccldn agricola de concentreclin parcelaria (PAG-2). En
dicha categoria de suelo nistico, el uso detacional es un uso autorizable.

El cuadro con bos principales pardmetros urbanisticos aplicables para el wo dotacional
en sielo nisthoe con PAG-2, junte con los de la residencia ampliada, es ol sigilente;

APLICABLE PROYECTADO
Localizacidn Mo se exigen condiciones
Parcela minima u.m.c. = 60,000 m? 61.538 m?
% Ocupacian 10 % (6.154 m¥) 4,7 % (2.913 m?)
Retranqueos 11 m =10m
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Tipologia No se exigen condiciones
Edificalbiliclad 4 m‘.-'_rg' {14.61§_r|1._3:| 0, 159 m?fmt (15.948 m'}
i plantas » 2 plantas *
Alturas
4.5 m a alem = 6,0 ma alero *

{*} 5e incumple el parametro de altura maxima en algunas zonas del edificio mdstente,
ne a5t enla amplizcion que ahora se plantea.

Con fecha 16/05/2016 ¢l Ayuntamiento aporta copia de la lcencla urbanistica de
comstruccion de la residencia (de fecha 0%/0701999), asi coma de dos ampliaciones; posterores
de la misma [de fechas 20/0Z/2001 y OF/03/2003, respecthvamente}, la cusl ampara (3
situacion whbanistica del edificho existente,

El uso propussto cumple los pardmetros urbanisticos aplicables, de conformidad con lo
especificado en la documentacian aportads, asi como en el informe de la Administracion Local,
por lo que se informa FAVORABLEMEMTE la autorfzackn del uso excepcional en suelo ristico.

TERCERD.- Por todo lo expuesto desde el Servicle Territerial de Fomento se propone a la
Comision AUTORIZAR el uso solicitada,

FUNDAMEN RE

Vistos la Ley 5/1999, de 8 de abeil de Urbanismo de Castilla y Lean, modificada por la
Ley 472008, de 15 de Septiembre, de Medidas sobre Lirbasismo y Suelos y Reglamento de
Urbanismo de Castilla v Ledn, Real Decreto Legislativo 272008 de 30 de junbe por el que se
aprueha el Texto Refundido de la Ley de suelo, la Ley 3071992 de 36 de noviembre, de
Régimen Jurfdico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiente Administrativo Comin
demas disposiclones de general aplicacidn,

PRIMERQ.- La competencia para resolver la autorizacidn de use corresponde a la Comision
Tarritarial de Medio Ambiente v Urbanismo de Salamanca de acuerdo con lo dispuesto en el art
1.1 &} del Decreto 24/2013 de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicion y
funcionamiento de las Comisiones Territorlales de Medic Ambiente y Urbanisme y del Consejo
de Medio Ambiente, Urbanismo v Ordenackdn del Territorio de Castilla v Ledn y en el articulo
307.5.c) del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el gue se aprueha el Reglamento de
Urbanismo de Castilla v Ledn, modificads por &l Decreto 452009,

Por lo expuesto v en su virtud, la COMISION TERRITORIAL DE MEDID AMBIENTE ¥ LURBANISMO,
acuerda AUTORIZAR el uso solicitado, sin perjuicio de que se deban obtener ol resto de
autorizaciones que sean preceptivas conforme a la normativa sectorisl, previes a la
concesion de licencia de obras, ¥ deblendo darse cumplimients al articula 308 dei RUCyL,
en particular a su apartado )i

“El solicitante se compromete, come condicidn previo a lo obtenclén de lcencda
urbanistics, o winculor el tevreno ol uso wna ver sutorfzade. Diche virculacldn se llevard a
efecto hadendo constar en el Registro de lo Propiedad:

17, La virnculacidn del terrena ol uso autorizada,
2%, Lis limitaclones Impuestas por to autorizacién, en su coso.

3%, Lo condicidn de parcelo indivisitde, salvo cuando sy superficie seo igual o superior
al daotve de la parcela minima, o en su defecto al doble de o Unidod Mindmao e Cultiva®,
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Este Acuerdo se comunica skn que s& haya aprobado &) Acta correspondients, Lo quss s

le advierte de r.npfurmldad con el articulo 27.5 de la Ley de Régimen Juricico de las
Admimistraciones publicas y el Procedimiento Adminbstrativo Comin,

Contra este Acuerds que no agota la via administrativa de conformidad con lo dispuiesto
en & articulo 138.4 de la Ley de Urbanismo de Castilla v Ledn, cabe interponer Recurso de
Alzada ante el Consejern de Fomento v Medio Ambilente de la Jnta de Castilla y Ledn, en el
plazo de UM MES, segim lo dispuesto en los articulos 114 y slgulentes de ta Ley de Régimen
Juridico de las Administraclones Poblicas y del Procedimiento Administrative Comdn, El
referido Reowso podra interponerse directamente ante la Consejeria de Fomento v Medio
Ambiente, ubicada en la calle Rigoherto Caortejoso n.* 14 de Valladolid, o béen ante la Comvision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanisma, con domicilio en la calle Principe de Vergars , 53-
71 de Salamanca, la cual dard trasiado del mlsno,

LSalamanca, 30 de Junio de 2016

Y.oOBS
EL VICEPRESIDEMTE DE LA COMISION L& SECRETARIA DE LA COMISION TERRITORIAL
TERRITORIAL DE MEDID AMBIENTE Y URBAMISMD  DE MEDMO AMBIENTE H[]l_JEE.ﬁ.HIEM{i

# f

7 r 4 - I. _|'.

I
|
L - a4 F,
‘Lt" e H..__. _ / /
Fdo.: Fernando E_f.ﬁ.l kS Fda,: Marta CASTRO MARTIN

i W | M
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Por tanto, una vez lograda la autorizacién de uso excepcional, se plantea la necesidad de la evacuacion y

tratamiento de las aguas residual es generadas en la edificacion existente y prevista.

Para ello, inicialmente se plantea la posibilidad de conectar alared municipal pero debido aladiferenciade

cotas existente, es completamente imposible.
De esta forma, se aplica lo preceptuado en € articulo 308.- punto 2.- del RUCyL por el cual “ cuando se
justifiqgue la imposibilidad o inconveniencia de conectarse a las redes municipales, las edificaciones de uso

residencial, industrial, turistico o dotacional deben disponerse depuradoras o fosas sépticas individuales” .

Por ello, el presente Proyecto define la nueva ESTACION DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES

(E.D.A.R.) para este uso excepcional en suelo ruastico.

2- DESCRIPCION DE LASOBRAS

Ladescripcion general de las obras es la siguiente:

.- Demoliciones: se demolerala calzaday aceras actuales. Se procederd a laretirada de farolas. También se
Ilevard a cabo laretiraday demolicion de arquetas de varios tipos, pozosy postes (eléctricos y tel ef énicos).

.- Red de Colectores: con tuberia @315 PV C sn8 color teja apoyada sobre cama de gravilla de rio 5/25 mm
y pozos de registro ejecutados en hormigdén HM-20/B/30/11a @1,00 m.

.- ED.AR: provista de los siguientes elementos todos ellos fabricados en PRFV: pozo de bombeo (con
bomba y tamiz helicoidal), balsa de homogeinizacion con correccion de ph (con aireacion y adicién de
antiespumante), depuradora de fangos activos de baja carga por aereacién prolongada (con tratamiento primario,
decantador, compresor, difusoresy sistema de recirculacion de fangos) y arqueta tomamuestras.

.- Canalizaciones eléctricas: la red eléctrica de baja tension esta disefiada con una canalizacion 28160 PE-
HD. La instalacion se completa con arqueta troncoconica tapa M2/T2 y acometidas/derivaciones 1110 PE-HD.
Todo €ello siguiendo siempre la normativa de la compafila suministradora. Se dispone de pequefio cobertizo de

2,00* 2,00 m para alojamiento de cuadros y mandos.

3.- PRECIOS

En & Ango n° 8.- “Justificacion de precios’ se indican los criterios utilizados para la elaboracion de los
precios de las diferentes unidades de obra, partiendo de los rendimientos previstos y costes unitarios de mercado
actuales de lamaquinaria, mano de obray materiales.

En el Cuadro de Precios n° 2 se indican las descomposi ciones proyectadas para cada una de las unidades de
obray, en caso de ser necesario €l establecimiento de los correspondientes precios contradictorios, sera obligatorio

adoptar las mismas bases y criterios.

4.- EXPROPIACIONES

En el Angjon® 13.- “Expropiaciones’ se definen las actuaciones necesarias en la parcela contigua.
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5.- PLAZO DE EJECUCION

Conocidas las caracteristicas de las obras a g ecutar, estudiada su probleméticay los problemas que se van a
plantear, se propone un plazo de gecucion de UN (1) MES.

6.- CLASIFICACION DEL CONTRATISTA

Seglin se justifica en e Angjo n° 12.- “Justificacion de la clasificacion del contratista’, dado que €l
Presupuesto de Ejecucion Material es superior a 500.000,00 €, NO es exigible clasificacién del Contratista por
aplicacion del articulo 77.- punto 1.- de la Ley 9/2.017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piblico, por la
gue se transponen a ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consgo
2.014/23/UE y 2.014/24/UE, de 26 de febrero de 2.014 (BOE n° 272 de 09 de noviembre).

7.- REVISION DE PRECIOS

El Contratista NO tendra derecho arevision de precios.

8.- GESTION DE RESIDUOS

Segun se indica en el Angjo n° 10.- “Gestion de Residuos de Construccion”, se destina la cantidad de en
concepto de Presupuesto de Ejecucion Material de MIL TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS (1.350,00 €).

9.- SEGURIDAD Y SALUD

Segun seindicaen €l Angjo n° 11.- “Estudio de Seguridad y Salud”, se destina la cantidad de en concepto
de Presupuesto de Ejecucion Material deMIL TRESCIENTOS EUROS (1.300,00 €).

10.- RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Aplicando los precios indicados en el Cuadro de Precios n° 1 a las mediciones generales indicadas, se
consigue un PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL de SESENTA MIL CUATROCIENTOS
VEINTE EUROSCON OCHENTA Y SIETE CENTIMOS (60.420,87 €).

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL = 60.420,87 €
13,00% Gastos generales 7.854,71€

6,00% Beneficio industrial 3.625,25 €

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO = 71.900,83€

21,00% 1.V.A. 15.099,17 €

PRESUPUESTO BASE LICITACION = 87.000,00 €
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Incrementado en un trece por ciento (13%) en concepto de Gastos Generales, en un seis por ciento (6%) en
concepto de Beneficio Industrial y en un veintiuno por ciento (21%) de 1.V.A., obtenemos como PRESUPUESTO
BASE DE LICITACION lacantidad de OCHENTA Y SIETE MIL EUROS (87.000,00 €).

11.- DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PROYECTO

Larelaciéon completa de documentos que integran el proyecto es la siguiente:
— DOCUMENTO N°1: MEMORIA
.- Memoria.
.- Angjo n° 1: Antecedentes administrativos
.- Angjo n° 2: Topografia
.- Angjo n° 3: Estudio geoldgico - geotécnico
.- Angjo n° 4: Calculo de caudales
.- Angjo n°5: Célculo de colectores
-Angon°6: ED.A.R
.- Angjo n°7: Plan de obra
.- Angjo n° 8: Justificacion de precios
.- Angjo n° 9: Control de calidad
.- Angjo n° 10: Gestidn de residuos de la construccion
.- Angjo n° 11: Estudio de seguridad y salud
.- Angjo n° 12: Justificacion clasificacién del contratista
.- Angjo n° 13: Expropiaciones
— DOCUMENTO N°2: PLANOS
- PLANOn°1: SITUACION
.- PLANO n°2: EMPLAZAMIENTO
.- PLANO n° 3: TOPOGRAFIA — ESTADO ACTUAL
.- PLANO n°4: RED DE SANEAMIENTO
.- 4.1.- Planta General
.- 4.2.- Definicién Perfiles Longitudinales Colectores
- 4.3.1.- Perfil Longitudinal Emisario
.- 4.3.2.- Perfil Longitudinal Colector C1
.- 4.3.3.- Perfil Longitudinal Colector C2
.- 4.4.- Estacion Depuradora de Aguas Residuales
.- 4.5.- Seccionestipo y detalles
.- PLANO n°5: CANALIZACIONES ELECTRICAS
.- 5.1.- Planta Genera
.- 5.2.- Seccionestipo y detalles
— DOCUMENTO N° 3: PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES
— DOCUMENTO N°4: PRESUPUESTO
.- 4.1.- Cuadro de preciosn® 1
.- 4.2.- Cuadro de precios n® 2
.- 4.3.- Presupuestos Parciales
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.- 4.4.- Mediciones generales
.- 4.5.- Presupuesto general

.- 4.6.- Resumen de presupuesto

12.- CONCLUSIONES

Con todo lo expuesto y con €l resto de los documentos que integran € proyecto, que en adelante se
adjuntan y cuya relacion completa se indica en el punto anterior, se consideran suficientemente definidas las obras
como para permitir su correcta ejecucion. Por ello, el “PROY ECTO DE EJECUCION RED DE COLECTORES Y
E.D.A.R. AUTORIZACION USO EXCEPCIONAL SUELO RUSTICO CENTRO RESIDENCIAL PERSONAS
MAYORES. VILLAVERDE DE GUARENA (SALAMANCA)” constituye una obra completa en e sentido
indicado en € articulo 125.- del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (R.D.
1.098/2.001 de 12 de Octubre) y en € articulo 13.- punto 3.- de laLey 9/2.017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consgo 2.014/23/UE y 2.014/24/UE, de 26 de febrero de 2.014 (BOE n° 272 de 09 de noviembre).

Salamanca, octubre de 2.020
El Redactor del Proyecto:

S Firmado digitalmente por 078765035 ISIDRO
078765 03 MESONERO (R: B37550019)
Nombre de reconocimiento (DN):

I S | D R O 2.5.4.13=Ref:AEAT/AEAT0418/PUESTO
1/48777/02102019104420,
serialNumber=IDCES-07876503S,

M E SO N E RO R. givenName=ISIDRO, sn=MESONERO

e ALVAREZ, cn=078765035 ISIDRO MESONERO
(R: B37550019), 2.5.4.97=VATES-B37550019,

B 3 7 5 5 OO ‘I 9) 0=MAP CIVITATIS SLU, c=ES
Fecha: 2020.11.11 20:16:09 +01'00'

Fdo: Isidro Mesonero Alvarez

Ingeniero de Caminos, Canalesy Puertos
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DOCUMENTO N° 1: MEMORIA (ANEJO n° 1: ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS)

La mercantil ARFIS RESIDENCIAS 32 EDAD S.L. inici6 su actividad como residencia comunitaria para
personas mayores hace mas de 20 afios y en €l afio 2.016 decidio proceder ainiciar los tramites administrativos para

AMPLIAR dichas instalaciones para lo cua solicita autorizacion de uso excepcional en suelo rastico ala Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca.

La misma se concede por dicha Comision en su sesion de 29 de junio de 2.019 de la cua se adjunta copia
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COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE ARFIS, 5.L.

¥ URBANISMO. {FLORENTINO GARCLA DEL VALLE)

- 05027 - CTRA N-620, KM, 221,5
37428 VILLAVERDE DE LA GUARERA
(Salamanca) q &

ASUNTO: Acuerdo C.T.M.A U, Expte, n.* 52716,

En la sesion de la Comision Territorial de Medio Ambiente v Urbanismo, celebrada el dia 29
de junio de 2016, en relacion con la soficitud de autorizacidn de uso para para ampliacion de
una Residencia de la Tercera Edad, parcelas 440, 10.074 y Z0.074 del poligono 501, en

DE GL, (Salamanca). Promotor; Arfis Residencias 3" Edad 5.L. {Expte.
Bif16), examinado el contenido del expediente de referencia, se acordo lo siguiente:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- En el informe referido a la tramitacion administrativa elaborado en el Servicio
Terrtoral de Fomento se indica lx sigulente:

la decumentacidn correspondiente a este expediente se remite por el Alcalde de
Yillaverde de Guarefia {Salamanca), y se registra el dia 21 de abril de 2016.

Le somete a informacion piblica, por un plazo de 20 dias, mediante anuncios en el
BOCYL de 19 de febrero de 2016 y diaric La Gaceta de 17 de marzo de 2016, sin que se
formudasen alegaciones durante el periodo informativa, seglin certifica el Secretario municipal,
con el visto bueno del Alcalde.

Ho obstante en la publicacidn de la informacion pdblica {en BOCyL asi como en el diario
La Gaceta) relativa a la solicitud de autorizacidn de uso excepoional de suelo rustico para {a
ampliacion de la Residencia de la Tercera Edad * Villaverde", Onicamente se hace referencia &
la parcela 440 del poligono 501, pero no hay constancia de las parcelas vinculadas, es dedir, la
parcela 20074, parcela 10074 del poligono 501, circunstancia que sin embargo si consta en ia
propia solicitud de autorizacion de uso.

Por ello, se requiere que 2 cumpla de forma comecta Con el tramite de La informackhn
pobdica [ BOCYL y Diario de mavor difusidn en la provincia) de tal forma que en la publicacion se
deje conslancia de las citadas parcelas: la parcela 30074, parcela 10074 del poligono 501 de la
Residencia de fa Tercera Edad “Villaverde™, v asi dar cumplimiento al procedimiento
establecido en el art 307 del RUCYL.

For otra parte se recoerda, que de acuerdo lo dispuesto en el art. 432 del RUCyL, en el
contenido de los anuncios de informacién poblica, debe figurar con claridad la pagina web en
la que se puede Wevar & cabo la consulta del expediente.

Ademas no consta el compromiss de vinculackbn del terreno al uso solicitadoe, referido
tanto a la parcela 440 como a las parcelas 10074, parcela 10074 del paligono 501,

Con fecha 16 de maya de 2016 & Ayuntami=ntae de Villaverde de Guarefia presenta
documentacion complementaria en la que ncluye:
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4. Compromise de vinculackon referide & las tres parcelas indicadas: 440, 2.0074,
1.0074 del poligono 301,

5. Copia compudsada de las licencias de construccion.

6. Documentacion para acreditar gque = estd levando & cabo la tramitacion de la
publicacidn de la informacion pablica, incluyendo las tres parcelas en cuestidn,

El asunto 20 conocld en la sesion de la CTMAU de 17 de mayo de 2016, acordandose
par mayoris de s miembros DEJAR ENM SUSPENSO la tramitacidn del expediente por ser
incompleta la documentacién presentada, debiendo aportarse Certificadn del resultade de la
informackn publica del proyecto en la que en la publicacion se deje constancia de gue se
afecta a tres parcelas: parcefa 440, parcela 20074, parcela 10074 del poligono 501 de la
Residencia de la Tercera Edad “Yillaverde®™.

Consecuencia de lo anterior, con fecha 20 de jumio de 20158, se remibe por el Alcalde da
Villaverde da Guareha (Salamanca) la siguiente documentacion:

3. Correccidn de errores de la informacidn piblica relative a la solicitud de
autorizacion de uso excepcional de suelo rustico para la ampliacidn de la Residencla de la
Tercera Edad "Villaverde, mediante anunciss en el B0OCyL de 25 de mayoe de 2016 v dare La
Gaceta de 17 de mayo de 2016, incluyendo Llas parcelas: 440, 20074 v 10074 del poligons 501
de la Residencia. Ademds en el contenido del anuncio de la informaciin plblica, Tgura la
pagina web en la gue se puede llevar a cabo 3 consulta ded expedients,

4,  Certificade del Secretario munfcipal ded dyuntamiento de Villaverde Lo Guareda en
el que deja constancia del resultado de la informacion piblica del proyects, indicando gque no
se ha presentado ninguna alegacian,

Teniends en cuenta lo expussto, se considera que por lo que respecta a la tramitachkin
administrativa del expedients, las deficiencias han skdo subsanadas, por lo que se informa
favorablemente ta autorizacidn de uso excepclonal en suelo nistics,

SEGUNDO. - En &l informe técnico elaborada por el Servicio Territorial de Fomento se indica lo
siguiente;

El Excmo. Ayuntamiento de Villaverde de Guarefia solicita la tramitacidn urgente del
expediente, para lo cual aporta con fecha 22/04/ 2016 un provecto téonico en base al gue se

informa lo siguiente;

El municipio de Villaverde de Guarena no cuenta con plansamients municipal propio,
por lo que el régimen aplicable serd ol recagido en o Capitulo ¥V del Titulo | del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCYL) para los municipios sin planeamiente municipal. Y
para lo no dispuesto en los articulos anteriores, v siempre gue no entre en contradicclin con
ellos, el régimen ffjado en las Normas Subsidiarias v Complementarias Municipales de Ambito
Provimcial de Salamanca (H5P),

Se sollcita autorizacldn de uso excepcional en suelo ristico para ampliacion de wna
Reskdencia de la Tercesa Edad, en la parcela 440 del poligono 501, Se vincularan para ello las
parcelas 10,074 v 20.074 del mismo poligono 501,

Corsultada la informacién catastral, la parcela 440 presenta una superficie de 29,651
m! v sobre ella se asienta un edificio cuyo uso principal &s somidad!/benefic., ©on una
edificabilidad de 2,042 m? construidos. A 1a vista de la ortofoto del PNOA, se distingue sobre fa
parcela el edificio descrito, con uso de Residencia de 1a Tercera Edad, cuya amplizcion motiva
esta solicitud de autorizacion de uso excepcional en suelo ristico.
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Las parcela 10.074 es colindante con la anterior por el noreste, tiens una superficie
catastral de 27.837 m®y esta libre de edificaciones. La 200074 se sitla al sur de la anteriar, al
otro lado de la autovia, suma 4.050 m® segin informaciin catastral y también aparece vacante.

La suma de las superficies catastrales de las 3 parcelas arroja un resultado de 61.538
i,

segln el proyecto teonico presentado, 1a reskdencia ampliada elcanzana los siguientes
NUANEIos:

Dﬂilpaciﬁn Erl:g. construlda ‘-’uJ;umen

fm) fm% fmly
Residencia 2.695,98 4,534,93 15,296, 48
Anejos 117,19 217,29 631,87
Total 2.913,27 4.752,22 15.948,35

Las M5P de Salamanca establecen, como proteccion especial en £l suelo no urbanizable
de Willaverde de Guarefa, wna proteccldn agricola de concentreclin parcelaria (PAG-2). En
dicha categoria de suelo nistico, el uso detacional es un uso autorizable.

El cuadro con bos principales pardmetros urbanisticos aplicables para el wo dotacional
en sielo nisthoe con PAG-2, junte con los de la residencia ampliada, es ol sigilente;

APLICABLE PROYECTADO
Localizacidn Mo se exigen condiciones
Parcela minima u.m.c. = 60,000 m? 61.538 m?
% Ocupacian 10 % (6.154 m¥) 4,7 % (2.913 m?)
Retranqueos 11 m =10m
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Tipologia Mo se exigen condiciones
Edificabiliclad 0,4 m*/m? (24.615 md) @, 259 m*/m? {15.948 m}
i plantas » 2 plantas *
Alturas
6,5 m a alero * 5,5 ma alero *

{*} 5e incumple el parametro de altura maxima en algunas zonas del edificio mdstente,
ne a5t enla amplizcion que ahora se plantea.

Con fecha 16/05/2016 ¢l Ayuntamiento aporta copia de la lcencla urbanistica de
comstruccion de la residencia (de fecha 0%/0701999), asi coma de dos ampliaciones; posterores
de la misma [de fechas 20/0Z/2001 y OF/03/2003, respecthvamente}, la cusl ampara (3
situacion whbanistica del edificho existente,

El uso propussto cumple los pardmetros urbanisticos aplicables, de conformidad con lo
especificado en la documentacian aportads, asi como en el informe de la Administracion Local,
por lo que se informa FAVORABLEMEMTE la autorfzackn del uso excepcional en suelo ristico.

TERCERD.- Por todo lo expuesto desde el Servicle Territerial de Fomento se propone a la
Comision AUTORIZAR el uso solicitada,

FUNDAMEN RE

Vistos la Ley 5/1999, de 8 de abeil de Urbanismo de Castilla y Lean, modificada por la
Ley 472008, de 15 de Septiembre, de Medidas sobre Lirbasismo y Suelos y Reglamento de
Urbanismo de Castilla v Ledn, Real Decreto Legislativo 272008 de 30 de junbe por el que se
aprueha el Texto Refundido de la Ley de suelo, la Ley 3071992 de 36 de noviembre, de
Régimen Jurfdico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiente Administrativo Comin
demas disposiclones de general aplicacidn,

PRIMERQ.- La competencia para resolver la autorizacidn de use corresponde a la Comision
Tarritarial de Medio Ambiente v Urbanismo de Salamanca de acuerdo con lo dispuesto en el art
1.1 &} del Decreto 24/2013 de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicion y
funcionamiento de las Comisiones Territorlales de Medic Ambiente y Urbanisme y del Consejo
de Medio Ambiente, Urbanismo v Ordenackdn del Territorio de Castilla v Ledn y en el articulo
307.5.c) del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el gue se aprueha el Reglamento de
Urbanismo de Castilla v Ledn, modificads por &l Decreto 452009,

Por lo expuesto v en su virtud, la COMISION TERRITORIAL DE MEDID AMBIENTE ¥ LURBANISMO,
acuerda AUTORIZAR el uso solicitado, sin perjuicio de que se deban obtener ol resto de
autorizaciones que sean preceptivas conforme a la normativa sectorisl, previes a la
concesion de licencia de obras, ¥ deblendo darse cumplimients al articula 308 dei RUCyL,
en particular a su apartado )i

“El solicitante se compromete, come condicidn previo a lo obtenclén de lcencda
urbanistics, o winculor el tevreno ol uso wna ver sutorfzade. Diche virculacldn se llevard a
efecto hadendo constar en el Registro de lo Propiedad:

17, La virnculacidn del terrena ol uso autorizada,
2%, Lis limitaclones Impuestas por to autorizacién, en su coso.

3%, Lo condicidn de parcelo indivisitde, salvo cuando sy superficie seo igual o superior
al daotve de la parcela minima, o en su defecto al doble de o Unidod Mindmao e Cultiva®,
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Este Acuerdo se comunica skn que s& haya aprobado &) Acta correspondients, Lo quss s

le advierte de r.npfurmldad con el articulo 27.5 de la Ley de Régimen Juricico de las
Admimistraciones publicas y el Procedimiento Adminbstrativo Comin,

Contra este Acuerds que no agota la via administrativa de conformidad con lo dispuiesto
en & articulo 138.4 de la Ley de Urbanismo de Castilla v Ledn, cabe interponer Recurso de
Alzada ante el Consejern de Fomento v Medio Ambilente de la Jnta de Castilla y Ledn, en el
plazo de UM MES, segim lo dispuesto en los articulos 114 y slgulentes de ta Ley de Régimen
Juridico de las Administraclones Poblicas y del Procedimiento Administrative Comdn, El
referido Reowso podra interponerse directamente ante la Consejeria de Fomento v Medio
Ambiente, ubicada en la calle Rigoherto Caortejoso n.* 14 de Valladolid, o béen ante la Comvision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanisma, con domicilio en la calle Principe de Vergars , 53-
71 de Salamanca, la cual dard trasiado del mlsno,

LSalamanca, 30 de Junio de 2016

Y.oOBS
EL VICEPRESIDEMTE DE LA COMISION L& SECRETARIA DE LA COMISION TERRITORIAL
TERRITORIAL DE MEDID AMBIENTE Y URBAMISMD  DE MEDMO AMBIENTE H[]l_JEE.ﬁ.HIEM{i

# f

7 r 4 - I. _|'.

I
|
L - a4 F,
‘Lt" e H..__. _ / /
Fdo.: Fernando E_f.ﬁ.l kS Fda,: Marta CASTRO MARTIN

i W | M
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Por tanto, una vez lograda la autorizacién de uso excepcional, se plantea la necesidad de la evacuacion y
tratamiento de las aguas residual es generadas en la edificacion existente y prevista.

Para ello, inicialmente se plantea la posibilidad de conectar a la red municipal pero debido a la diferencia
de cotas existente, es completamente imposible.

De esta forma, se aplica lo preceptuado en € articulo 308.- punto 2.- del RUCyL por €l cual “ cuando se
justifique la imposibilidad o inconveniencia de conectarse a las redes municipales, las edificaciones de uso

residencial, industrial, turistico o dotacional deben disponerse depuradoras o fosas sépticas individuales” .

Por ello, el presente Proyecto define la nueva ESTACION DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES
(E.D.A.R.) para este uso excepcional en suelo rastico.
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DOCUMENTO N° 1: MEMORIA (ANEJO r° 2: TOPOGRAFIA)

1.- INTRODUCCION

El levantamiento topogréfico de la zona objeto de las obras fue realizado por la empresa CALIDAD,
TOPOGRAFIA Y GEOMATICA S.L.U. con un Ingeniero Técnico Topdgrafo.

Los trabgjos de topografia realizados para este proyecto consisten en la obtencién de las coordenadas X, Y
y Z (UTM — HUSO 30 — ETRS89) de una serie de puntos para €l levantamiento completo de la zona de proyecto,
con detalle de las fachadas, aceras, muros, puertasy servicios existentes...

El sistema de proyeccion del proyecto es ETRS89 (European Terrestrial Reference System 89 - Sistema de
Referencia Terrestre Europeo 1989, nuevo sistema geodésico de referencia en Espafia, segin R.D. 1071/2007) en €l
Huso 30.

Para referir las coordenadas a este sistema nos apoyamos en la red de estaciones permanentes GNSS de
Cadtillay Ledn, obteniendo la cota con e nuevo modelo geoidal EGM08-REDNAP (Red Espafiola de Nivelacion de
Alta Precision). La observacion se realizo con estaciones GPS marca Leica, modelo 1200 GG, con una precisiéon de
10 mm + 2 ppm (rms).

Para redlizar € trabajo en primer lugar se ha colocado una red de bases de tal manera que se vean entre

ellasy sea posible un posterior replanteo o ampliacion de datos del proyecto con técnicas GPS o estacién Total.
Una vez observadas las bases se ha procedido a redlizar € levantamiento con estacion total. Se han
observado los puntos necesarios para la obtencién de los planos. De este modo se obtuvieron las coordenadas de

estos puntos, con errores de 10 mm + 2 ppm (rms).

Con todos los taguimétricos de procedié a dibujo de los mismos obteniéndose la topografia en formato

digital con curvas de nivel cada 0.25 m. y curvas maestras cada metro.

2.- EQUIPOSUTILIZADOS

Para la realizacién de los trabajos se utilizaron equipos GPS de Doble Frecuencia 'y Tiempo Rea de la
marca “LEICA” VIVA GS14 con controladora CS20 y el software de la referida compafia para procesado de base-
lineas GPS, cuyas especificaciones técnicas se detallan a continuacion:
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Leica Viva GS14
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3.- RED DE BASES

L as bases de replanteo que se tomaron fueron TRES (3) cuya situacion por coordenadas es la siguiente:

BASE X Y Z
B-1 287.025,093 4.549.281,473 822,404
B-2 287.074,459 4.549.328,676 822,611
B-3 286.945,726 4.549.195,481 819,782

4.- RESENA DE BASES

En las hojas adjuntas se entregan las resefias de | as bases topogréficas antes mencionadas.
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RESENA DE VERTICE
NOMBRE : B-1 TRABAJO :
PROY ECTO EJECUCION RED COLECTORESY E.D.A.R.
X (ETRS-89 HUSO 30) = 287.025,093 AUTORIZACION USO EXCEPCIONAL SUELO RUSTICO
Y (ETRS-89 HUSO 30) = 4.549.281,473 CENTRO RESIDENCIAL PERSONAS MAY ORES
Z(Ortométrica) = 822,404 || PROVINCIA : VILLAVERDE GUARENA (SA)
CROQUIS: | SITUACION |

F, & S

DISTANCIAS
a = 4.27 m. Esquina de puerta.
b = 6.37 m. Esquina de puerta.

F

C = 1.39 m. Borde de camino. 4

DESCRIPCION |

SITUACION : Vamos a la parte trasera de la
residencia, accediendo por € camino que va paralelo
alaautovia, y llegamos hasta la puerta de entrada a la
parcela de la residencia. La base esta en la imposta
derecha del paso salvacunetas que hay para acceder a
esa puerta.

SENAL : Clavo de acero tipo "spit" en obra de fébrica

ANEJOn°2
5de7



DOCUMENTO N° 1: MEMORIA (ANEJO r° 2: TOPOGRAFIA)

RESENA DE VERTICE
NOMBRE : B-2 TRABAJO :
PROY ECTO EJECUCION RED COLECTORESY E.D.AR.
X (ETRS-89 HUSO 30) = 287.074,459 AUTORIZACION USO EXCEPCIONAL SUELO RUSTICO
Y (ETRS-89 HUSO 30) = 4.549.328,676 CENTRO RESIDENCIAL PERSONAS MAY ORES
Z(Ortométrica) = 822,611 | PROVINCIA :  VILLAVERDE GUARENA (SA)
CROQUIS: | SITUACION |

N0, e

N &

DISTANCIAS
a=3.00 m. Esquinadevalla.
b =5.13m. Marcaenvalla
C = 1.73 m. Borde de camino.

SITUACION : Desde la puerta de entrada trasera a
la parcela de la residencia avanzamos por € camino
unos 70 m en direccion a Pgjares de la Laguna hasta
llegar a la esquina de la parcela. La base esté en la
imposta de la obra de fébrica que hay enfrente de la
esquinadelavalla.

SENAL : Clavo de acero tipo "spit" en obra de fébrica
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RESENA DE VERTICE
NOMBRE : B-3 TRABAJO:
PROYECTO EJECUCION RED COLECTORESY E.D.AR.
X (ETRS-89 HUSO 30) = 286.945,726 AUTORIZACION USO EXCEPCIONAL SUELO RUSTICO
Y (ETRS-89 HUSO 30) = 4,549.195,481 CENTRO RESIDENCIAL PERSONAS MAY ORES
Z(Ortométrica) = 819,782 || PROVINCIA : VILLAVERDE GUARENA (SA)

CROQUIS:

] SITUACION |

T T B

DISTANCIAS
a = 3.76 m. Esquina de hormigén.
b = 8.32 m. Esquina de hormigén.
C = 8.21 m. Esquina de hormigon.

DESCRIPCION [ FOTOGRAFIA |
SITUACION : Desde la puerta de entrada trasera a
la parcela de la residencia retrocedemos por €l
camino unos 115 m en direccién a Pedrosillo €l Ralo
hasta llegar a la zona hormigonada del camino que
hay enfrente del paso inferior para un arroyo que hay
bajo la autovia. La base estd en € medio de ese
hormigon.

SENAL : Clavo de acero con lainscripcion "MESS-PUNKT" en hormigon.
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DOCUMENTO N° 1: MEMORIA (ANEJO n° 3: ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO)

Adjunto se entrega €l Estudio Geoldgico-Geotécnico realizado en la parcela propiedad de ARFIS
RESIDENCIAS 32 EDAD S.L. por encargo del Sr. Arquitecto D. Esteban Morin a cargo del geol6go D. Alvaro
Rodriguez Zapata.
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rieex EETUMG GEOTECHIGD FARA FROVECTO AL A

FESHENCIA. OE ANCIANGS EN VILLAVERDE DE LA

ARFIS RESIDENCIAS TERCERA EDAD, 5.1,

ESTUDIO QEUTECHIC{] PARA PROYECTO DE
AMPLIACION DE RESIDENCIA DE ANCIANOS EN
VILLAVERDE DE LA GUARENA {(SALAMANCA).

SALAMANC

1 - INTRODUCCION Y OBJETO

1.1 - General

La sociedad Arfis Residencias Tercera Edad. ha solicitado a D Alvaro Rodriguez
Fapata (Gedloge Col. n® 6.873) que actia bajo la firma comercial GEQESTUDIOS
LAPATA, |a elaboracidn de un estudio sobre lags condiciones geoldgico-geatéenicas de
una parceta donde se pretende realizar una ampligcidn de la residencia existente en el

wrming municipal de Villaverde de |3 Guareia (Salamancal.

Se dispone de planos en planta v alzado de Ja estructura de fa fura ampliacion, ks
cunles han sido Gcilitados por el cliente, De esta manera e sabe gue dicha ampliacidn
constard de planta baja v primers sebre rasante del lerreno, siendo la superficie
construida de unos 1100 m” aproximadamente. Por lo tante, 1eniende en cuema las
caracteristicas peoldgicas f 2oma v el Gpo de canstruceidn, sepin el Codipo Téonico
de la Edificacidn en su apartade “SE-C — Cimientos™ (tabla 3.1 v tabls 3.2, este tipo
de construccidn quedaria clasificada como tipo C-1 v pertenceeria al grupo de terreno

T-1.

ANEJOn°3
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La actuacidn constard de dos fases. Primeramente se ejecutard un mddulo o blogue
unido al edificio existenie ¥ posternomiente se realizas én segonde mddulo gue se
prodongard hacia el sur, Toda [nointervencion se realizard en planta en forma de =17
sobre una zona de la parcela en la que no existieron aclugciones consiruciivas

precedentes.

Aungue la ampliacion de la residencia se encuentre divida en dos fases. la camparia
de reconocimiento ¥ en consccuencia el estudio geotéenico, las recoserd de manera

zlobalizada.

Es ohjeto del presente informe dar cuenta de los trabajos realizados, de las
caracieristicas del femreno investigado v de les recomendaciones gue se conzideren
opartunas desde el punto de visa del disefio de las cimentaciones v excavaciones

Necesariis.
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3- ANTECEDENTES, PLANTEAMIENTO DE LA CAMPANA DE
INVESTIGACION

D acuerdo con la informacidn dispenible v B2 visita realizada, la ampliacion de la

residencia se llevard a cabo en una parcela completamente lana situada al al oeste de la

localidad de Willaverde de la Guarceiia (Salamanca b,

La hibliografia conaultada v los afloramicntos observados ¢n fas proximidades de la
#ona de aciuacion, indican que el terreno donde se prevé Tlevar a cabo 1a construccidn
esrd formado en primer lugor por und capa de tierra de labor wioo rellenos, a
continuseion aparece un nivel de arcillas limosas cunternarias de color ocre algo
himedas, v por dltimo wn segunde nivel terciario de arenas limosas arcdsicas en el que

se suelen intercalar capas de areniscas moderadamente cementadas.

D¢ acuerdo con el conocimienio goologico-geotéonioo ¥ expericncia acumulada en
estudios geoldgico-geotéenicos realizados en este tipo de terreno, la capacidad portante
de los suelos coatemarios puede ser catalogada de muy baja a baja, mientras gue los
materiales terciarios poseen una capacidad de carga alta 8 muy alta. Por lo tanta, es de

esperar que no se produzean asientos inadmisibles para la estruciura proyectada.

El criterio justificativo para evitar que ¢ gjecute un (| ) sondeo mecinico a motacion,
tal ¥ como indica la tabla 3.4 de la pdgina SE-C-13 del CTE, se basa en la aparicion de
un susirato terciario de naturaleza arcosica v elevada resistencia (= 3 m) el cual ha
sido detectads en todas las prushas de penetracidn dindmica DPSH, en los mialiiples
afloramientos en (aludes proximes a la parcela v en la amplia representacidn
cartografic gue cubre todo el drea de estudio (véase mids adelante apanado 6= Marco
gealdsico-peotéenicol. En coalquier caso, €] bulbo de fenswsnes que penerarian ks

elementos de cimentacion (zapatas) & estima en 4-5 m de profundidad. guedando este

ANEJOn°3
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rango convenientemente investigado en base a la campafia zeotéomica propuesta

(calicatas ¥ penetrdmetros),

Bobre las muestras recuperadis en los acopios del malerial recuperado de las
calicatas, se realizaron una sere de ensavos geotéonicos com la finalidad de reconocer
las propiedades geotécnicas de los materiales (identificacion ¥ guimicos] v sus

implicaciones desde el punto de vista del disefio de las cimentaciones ¥ excavaciones.
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4 - DESCRIPCION DEL EMPLAZAMIENTO Y DE LA OBRA

La parcely objeto de estudio = encuentra situada en la margen derecha de la Crra M-
020 en direccidn a Valladolid, a unos 908 m del ¢ruce entre los municipios de
Pedrosilie ¢l Ralo v Vilkiverde de la Guarefia @n o provincia de Salamanca, {Véase
Figura 1 v Figura 23,

Figora 2. (hrtofalo en la gue aparece la el dren de estudio delimitida por un rectangulo en roja.
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El terreno de ka parcela no presentd problemas especiales de accesibilidad a la hora
de ejecutar los trabajes de campe. La superficie lopogralica erm compldamente lana
con pare de la parcela cultivada v parie sin cultivar. Las cotas absolutas 'varfan entre
la 821 m v [ <822 m. En este sentido, cabe resaltar que las madiciones de diferencia
de cota son aproimadas dado que no se dispone de un levantaomienio topografico en
detulle.

Segiin informacion proporcionada por la propiedad el pso del svelo siempre estuvo
condicionado a la labor agricols. no habiendo existido edificaciones o estructurs

Anteriones.

El sistema de cimentacion que s¢ empled en el edificio existenie estuvo comprendido
en una cimentacion directa con zapatas aishslss rectangulares de 240 = 200 m, luces
de pilares de entre 3.60 v 4,10 m ¥ un zuncho perimetral de sapaia corrida: A este
respecto no 52 observaron patologizs o problemass de asiento de Ia estructum, con lo

cual se pudo corroborir el buen funcionamiento en fa inlemccion suelo-estructus,

Los reconocimientos geotéenioos se emplazaron a lo lareo de una gran extension v de
manera alemante. (calicata-penetro-calicata...) con el lin de lograr una buena

interpresacion del subsuele de la parcela.

A continuacién se presenta un reponaje fotografico para (lustrar con mayor detalle el

area de emplazamiento:

it oo ahsnluizs s han oblenide & partir de b consalia en el visor de ilrln.ﬁﬂuﬁr:lﬁu'ﬂ'r:rrnx"
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N

Fotugeralia 1. Vicin gemern] de o parceln hocia norie. Extn saperficse estard ceapuoals par bax
Funieras fases de ampliacion.
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Fotgralia 3. Vst general de la porcela hacka el veste,

Frtugralin 4. 1*lanin de semisations del adificis setual. Dispasiciion de piliores o cimsigning
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Fotogrofia 5. Dedalbe de capata rectnngolar de 2,40 x 210 m con e voelo por encima del nivel de
solers dbe senvisiimnd,

Futngrafin 6. Fapata corvids perimetral vists en o plantn de semisaéinnmn,

Como se ha comentado anteriormente |2 finura ampliacion se distribuird en planta

baja v primera, sienda la superficie total construida de 1,100 m’.
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Figura 5. Ampliacion Fase | y Fase 11,

Figura 6. Aladn suraeste final de la residencia.
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5 - DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS REALIZADOS

21 - Imtrod pecidn

La campafa de reconocimients, disefiada por GEOESTUDNDS ZAPATA, s

provecto con objeto de levar a cabo las sipulentes acluaciones:

« Estudio de la serie estmatigrifica del terreno, centrando especial interés en la
deteccion y disposicion de fos rellenos antrdpicos v tierra de labaor,

o Realizacion de unig caracterizcion gpeoldgica v sectéenica bisica de las

umidades detectadas.

o [Determinacion de la presencia o assencia del nivel frediico.

Esta campafia consisiio en la ejecucion de tres (3] calicatas v dos (2) pruebas de
pengtracion dindmica continue de tipe DPSH. Su emplazamiento aproximads puede

verse en la Figura 7, ¥ mas en detalle. en ¢l plane general de emplazamiente ncluido

en el Apéndice 1.
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Figura 7. Siuackhs de las prospecciones v de los perfiles geobbgie e-geatécnicos,

Asimismo, a parlit de un plano en planta de I nave indusitial v de los
reconocimientos realizados se han dibujado dos (2) perfiles geolbgico-gemgenicos que
se incluyve en el Apéndice Iy so deseribe mbs adelante.

8.1 - Trabhajos de campo — Calicatas mecdnicas.

Las calicatss o “csns™ son ung de las wenicas de prospeccion empleadas para
facilitar el reconocimiento peotéenico. Son excavaciones de profundidad pequeria a

media, realizadas normalmente con pala retreexcavadorns

Estas permiten la inspeceidn directa del suelo gue se deses estudiar y, por lo fanio, es
¢l método de exploracian gue normalmente entrega la informacidn més confiable ¥
completa.
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Por consiguiente, se han realizado tres (3) calicatas mecanicas. con objeto de llevar a

cabo [as siguienies sclusciones:

o [iferenciar los distintos niveles geotdenicos que componen el subsuelo de

la parcela obhjeto de estudio.

» A partir de las observaciones de las calicatas, se hun determinado kos

siguientes aspectos de interés: ln estabilidad de las poredes. presencin de
mivel fredtico. excavabilidad. ete. ..

= Determinar la poswidn def nivel fredtico, 51 fo hubiers.

# Toma de muesira alierads vwWo inalierada para |1-:mrerirres. ensayos de

labaratorio,

Las calicatas alcanearon una profundidad masima de investigacion de 330 m.

Ademads los paredes de todas las calicats se mantuvieron estables v no se apreciaron ni

flujos ni rezumes de aguz ni en el fondo ni en las paredes.

Em el siguiente recuadro se recoge un resumen de las calicatas gjecutadas:

Tabla 1. Hesumen dle las calicsins ejecoindss

CALICATAS | PROFUNDIDAD | Espesor Espgrnr Espesar COTA RELATIVA
N {m) fherra arcillas arcnas EMBOAUTLLE
lalsir Tintrsias limesas [me}
-1 330 040 30 =3 34k +HZ1
-2 3,10 044 1,80 =3, Ik +R2]
-5 2 Al .10 =2 M +R21
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La testificacion de la calicata se encuentira recogida en el Apéndice I11.

53 - Trabajos de campo — Penetraciones dinamicas fipe DIFSH

Se realizaron dos (2) penetraciones dinamicas de tipe DFSH en las que se obtuvieron
rechazos entre 7,10 m de profundidad en el penetro P-1 v 6,60 m de profundidad en el
penetra P-2. Los objetivos que ha perseguido son:

o [nvestigar ¢f espesor de los distintos materiales atravesades,

» Ohiener informacion sobre las carocieristicas resistentes del  temeno

prospecado,
o« Cuando las condiciones del terreno o permiten, desde el punto de vista de

la cstabilidad del terreno en el interior de ln prospeccidn, determinar la

presencia oausencia de nivel fredtico.

En la rably siguiente se resumen los ensavos de pemerracidn realizados, sus

coordenadas v las profundidades 3 las que se obwuve el rechazo:

Tabla 2. Kesumen de las prucbas de peaetnician dingmicn eontinua BPSH

Fenetrimeira Frofundidad de redhimie (o)
| 0

F e f il

En el Apéndice 1Y se recozen las actas de los penctrdmetros.
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Con s muestres obtenidas en las calicatas se han levado & cabo ensavos e

identificacion, resistencia y ensayos de cardcter quimico. Los ensayos se han realizado

en ¢l Laboratorio de Mecanica de Suelos de la empresa Euroconsult, 8.A.. oficiaimente

acreditado, Los ensayes se recogen en [ abla adjunta

Tabla 5. Fosayes evalishces

Tigir e Ensayis Sirma glilizadie | Mamers de ensayvos
Andlisis pranulométnee por tenizado, LINE [03-1101 024 |
|.imiles de Aerberg LI 1S ] RS |
Cimacnido . cn sulfabos { segin mego 5 de la EHE) Amgjo 5 EHE |
En el Apéndice V del informe se incluyven los partes de laboratorio.
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6 - MARCO GEOLOGICO-GEOTECNICO

Gl - Geologia general

La zona pertenece a ln hoja <452 - LA VELLES™ del mapa geoldgico |:50.000
editado por el fastitute Geoldgion v Mirero de Expoaia, quedando caracteri zada bajo el
epipgrafe " 1" (Wlenglomerades v arenas arcosicas con camtoy meiamorficos ¢ lpneos
de edad Terciaria), en la Figura 8 Por su parte en la Figura 9 se muestra la levenda
del mapa.

Figura & Porcin del mupa geokigics Magmn oun indicacitn del emplammicstoe
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Fhguira *, Levenia del mapa gedlizioo con uaidabes gecligicas afectalas (en mejo)

Atendiendo al contexto geoldgico regional, la zona de estudio se sitda en la gran
cuenca intra-montatia corespondiente & la submeseta Septentrional o Cuenca del
Cruern, encuadrandose en su borde suroccidental. Corresponde a 1a zona 111, Galaico-
Castellana (Lotze, 1945),

Enla zona de estudio afloran los siguientes tipos de materialas;
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Lod materiales de edad terciaria se spovan de forma discordante sobre los
anleriormente descrites, v corresponden a depdsitos continentales de edad Terchana de

tipo granular.

El terciario que aparece en la zona estd constituido por conglomersdos, areniscas v

lutitas pertenecientes a la serie detritica de edad oligocena.

Entre los sedimentos relacionados con este ambiente sedimentario tenemos los
conglomerados con mairiz arenc-arcilloss, cuya composicion v tamafio de grano

dependen de la naturaleza v la proximidad del area fisente,

Asocindos a estos depdsitos estin también las Lutitas ¥ areniscas, Entre las areniscas
predominan las arcosas v subarcosss, liarenitas v sublitarenitas, dependiendo de la
proporcion de apories igneos v metamorficos procedentes del Macizo Hercinico,

Geomorfologs(a

La zona de estudio esta localizada, desde el punio de vista morfo-estruciural, en
plena Meseta Castellana. Constifuye wun buen gjemplo de la planitud & que en

numerosas pcasiones se ha aludide para definir o deseribir la morfologia Meseteiia,

La geomorfologia estd intimamente relacionada con la horizontalidad general de los
mteriales terciarios ¥ con el mayor o menor grado de cubricidn por parte de kos
maferiales cuaternarios, Fl resultado final es un modelado muy suave, sin apenas

taludes ni ofras formas cortantes,

o
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La dindmica fluvial ha contribuido, desde su comienze, al modelado de la morfologia
de este drea, desde la exhomacion v degradacion de formas anbipuas (pedimento o

ahanicos terciarios) hasta ln pénesis de formas directamente ligadas 4 su evelucion.

La red fluvial estd definida en |3 wona por ol ric Tormes, gue se adapta perfectamente

i la tectonica de fracturacion de la pona,

6,2 - Geologin local

La planta de la ampliacion de Ia residencia se emplaza sobre materiales cuaternarios

¥ lercianios,

Lus maberiales cuaternanos ¢ limitan o la capa de swelo orginico e labor,
acumulacion de rellenos (materiales removilizados) que no llegan 8 sobrepasar el
metro v medio de espesor v a la capa cohesiva de ongen éndorreico dé arcillas limosas

ocres de elevade plasticidad.

Fatngrafin 7. Tierra de bor sebre las arciflas limasas fue presenian fueries cpisadims de
reiraceiin (apricianilemie) cuando plerden medad,
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Loz materiales terciarios estin lformados por arcosas o subarcosas de submaduras a
inmaduras, son de tanaiae de grano greeso (1-0.3 mm) o medio {040, 1 25mm). Estdn
constituidas por cuares | [5-45%) de subanguloso o subredondeado, feldespato potdsico
(3-10%0) alpe alerado, frapmentos de rocas igneas (20-208%%) v fragmetos de cuarcitas
{5-10%40) Lo matriz con un comtenido gque oscila entre 30 v 55%, es limoso-arcillosa v
estd formpda por oranos de cusree, feldespato (gengralmente con los bordes comoldos),
moscovita, esmectita v irazas de canlinita. Presentan, ademis, raseos postsedimentaros
{iluvigcion de material arcilloso superior, alteracién de los minerales mas degradables,

desarollo de nadulos de carbonato,

En ocasiones aparecen canales o cuerpos de gravas ligeramente cementadas por
carbomato v areniscas, oon o gran continuidad lateral, © intercalados on las arcnas

aredsicas,

Segim lo bibliografia consultada, se ha legado o dewctar un espesor maximo de unos
4 m.

Fotografin 8. Detalle ded nivel de orenas limosas o redsicus algo cenentodus,
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Tanto  los matenales cuaternarios  como  ferciarios  estin  estratificados
horizontalmente, sk bien destaca ¢ cardcler Tueriemenie homogéner ¥ mandlono de fos

terciarios (arenas limosas arcdsices) tanto en extension como en profundidad.

6.3 - Ambiente geotécnicn

La mona pertencce a Ia hoja “37 - SALAMANCA® del mapa gestéenicn 1:200.000,
editado por el Institute Geoldgico y Minero de Espafia, quedando caractenzada bajo el
epigrafe 1.

Litoldgicamente edd formada por arenas  arcdsicas, pizamas,  oroguarncitas,

microconglomerados v conglameradns,

Sus materiales se consideran como esfables v forman unas cuestas muy tendidas v

suaves lomas.

El @rea presenta un drenaje aceptable por filtracion y sus materiales son

semipermeables.

Sus comdiciones mecinicas son buenas, con upa capacidad de carga media & alta,

- Perfil geobigico-meatécniv,

A partic del plano de emplazamiento a escala 1400, v de Tos de los datos oblenidos
en ln campafin de reconocimientos efectuadi, se hen trazado dos (2) perfibes geoldaico-
peotdéenicos del termeno, que se incluyve a una escala mas reducida en la Figura 10 v

Figuma 11 mds en detalle en el Apéndice 1L
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Figarn 11, Perfil gealdpico-peatéonion (1=17)

PERFIL GEOLOGICO-GEOTECNICO I1-II
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Frgursa 11, Perfil geoliako-peotéeaion (11175

En los perfiles se pueden observar la disposicion v el espesor de los distintos niveles
geotécnicos diferenciados que. de techo a mura, son los sigulentes:
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s Rellenos antripicos, Solera de homigdn y material removilizado.
o Ty, Tierm vepetal/Tierm de labor,
o LIG=0, Arcillas limosas con alge de srena color ecre {(Cuntemario),

& LIG-2 Arenas limosas archsicas de color amarillento { Terciariol.

En los perfiles 22 ha representado odos los reconocimienios peoléenicos. En las
calicatis se b representado su profundidad v la profundidad 2 la que se recogid la

muestrn de material ¥ en los penetrémetros se ha includo el perfil resistente,

D¢ manera adicional, en el perfil geoldgico-geotéonico I-1I7 sc ha superpuecsto el

alzado oeste de 1a futura ampliacion,

Como puede apreciarse por debajo de ka capa de tierra de laborftierra vegetal v
rellenos aparece el nivel de arcillas limosas con alge de arepa de color ocre, ¥ a
continuaciin, =¢ detecta el sustrale terciario de arenas limosis arcosicas de color

amaril lenis.

6.5 - Condicines hidrogeoligicaz, Mivel Trediico,

La zona objeto de estudio periencee en su tofalidad a la cuenca hidroprafica del

DrpeTin.

Los materiales de edad 1oroiaria aflorantes estan constituides principalmente por

materiales permeables’ con buena recarga vy, por tanto, susceptibles de constituir un

buen acuifero.

Las condiciones hidrogeoldgicas de la zona indican que el sustrato terciario estd
formado por capas de permeabilidad media v alta (arénas limosds v lImosy La
permeabidad en estos materiales estd en funcidn del contenido en fines ya que un alto

contenido de estos dificultaria ba circulacion de Muijes de agus que pudseran existir v un
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bajo contenido [acilitaria su circulacion, Ademds cabe la posibilidad de encontrar
niveles arenosos con elevada carga hidiaulica redeados de un nivel cohesive llegando a

constituir verdaderos niveles confinaidos (acui feros surgentes),

Habiendo finalizado la campafia de reconocimiento, no se detectd la presences de

agua freatica, & fecha del 30 de septiembre de 2016,

Por altimo, conviene tener en consideracion que la posicion de la superficie fredtica,
no es estable, sino gue experimenta Muctuaciomes en el tiempo derivedas del régimen
hidrico de precipitaciones, épocas de estiaje, de las condiciones hidrogealdgicas, de

aportes artificiales, exracciones praximas, e,
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.6 = Sismichdad

A efectos del cileulo sismico es de aplicacidn la “Noma de Construccién
Sismorresistente: Parte general v edificacidn (NCSE-02Y" aprobada por Real Decreto
QOT/2002 del 27 de septiembre v publicads en el B.OE, mim, 244, de |1 de ociubre de
2002, en ln que se indica que para valores de la aceleracion sismica de ealculo, a,,
inferiores a 004 g (siendo g la aceleracion de la gravedad) no e obligatona la
consideracion de acciones sismicas, Segin ¢l Mapa de Peligrosidad Sismica de la
Fipura 12, el drea de estudio se encuentra en zong de aceleracitn sismica bdsica, ab,
mienor & 0,04 g

Por todo ello, w2 adopta como eriterio de provecto no considerar efecto sismico sobre
la pbra provectida.

- oy Ry
B ainy g %< Ay
BN Ay g = LRy
Ly & e Dy
CET

Figura 12 Mapa apwmico de |2 norma sismeresisiente O SE-02

Mo obstante & lo establecido e esta normmi @n la sciualidsd se estd viendo sometida a

revisidn debido a los sucesos sismologicos que afectiron o un sector de 1 peninsula en
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los dltimos afios, de tal manera se espera que los valores de aceleracion sean mas

restrictivos en determinadas zonas que anizs no lo eran.

Aungue no se ha publicado dicha revision, si se ha publicado un nuevo mapa de
pehigrosidad sismica en el aflo 2005, a partir del trabaje de mvestizacion entre el
Institute Ceografico Nacional y ¢l Dpto. de Ingenieria Sismica de [n Universidad
Palitécnica de Madrid.

Figura 13, Acinmlivacion del mispa sEmeon [ T=075 afosk

5S¢ puede comprobor que o zonn de estedio se enceentra en zona de acelemeidn

sismica basica, ah, menor a 0,04 g.
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7- CARACTERIZACION GEOTECNICA DE LOS MATERIALES

T.1 - Imtrodpecion

El conjunto de ensayos de campo v de labomtorio realizados sobre las distintas
miestras omadas en {as calicatas ha parmitido realizar una caracterizacion meotécnea

de los materiabes detectados en el subsuelo de las parcelis, de tl maner que:

a 5S¢ identificd el material desde el punto de vista geotécnico. con ensayos
granulométricos por tamizado v ensayos de plasticidad,

¢ Sedeterminaron sus caracteristicas quimicas, mediante la determinacion del
contenido en sul fatos.

o S analizd el comporamients resistente de los materiales prospectados

mediante ensayos de penetracion dindmica continua tipo DFSH.

Enla Tabla 4 se recoge un cuadro resumen de fos ensayvos de laboratorio,

Tl 4. Heswmen de los ensavos de labrratorie.

A8 [Anaally gaarelamiinns LIME | ir Ameearg &
]
|=
2 n-u-:mummmu:'.d £ = | & % g ; i |“
coseats | ™ s s e ElEIS i £ 5|k LR 3
musiia | B B E £ fEs| E| K E ::E
g% £ =
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E = = | = &8 ||| r]|e=
et | C) W B et D
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Posteriormente se realiza la caraclerizacién geotécnica de las diferentes unidades

diferenciadas en el perfil geoldgico-peoréenico,
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T.2 = UiG=1. Arenis limosas de compacidad densa {Terciario).

Por debajo del nivel de tierra. vegetal'tierra de labaor v rellencs antrdpicos (solera v
material removilizado) aparsce el primer pivel geotéenico formado por arcillas limosas
de consistencia moderadamente firme, ligeramente humedas, probable alea plasticidad,

baja densidad v color ocre.

El Egpasnl de oste nivel ha variado entre 0,30 m en la calicatp C=1 ¥ 150 m en la

calicata C-2

El aspecto que presentan estos materiales se recoge en la sizuiente fotogralfia:

Fatnzrufia 9, Arvillas limosas eon nlps de arens color nere,

Los golpeos en las pruchas de penctracion dimamice continua DPSH estuvieron
comprendidos entre 5 v 9 golpes20cm, indicative de un estade de compacidad entre

maderadamente firme v firme.

Mo se prevd que cstos materisles sean agresivos frente al hormigdn,
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De acuerde con los resultados de los ensavos de campo vl referencias
bibliogrificas consulladas, s¢ puede considerr representabivos los  siguienies

pardmetros peotécnicos:

Tahla 5, Pardmeiros geotéenicos para la anddad UG-1,

i Permeabibidadl k,
ENpm - Fultim’) | (hplem™ @' () E (kpfem’) v | kikatem”)
fermis)
30 . i 16 25 1 ER-200 035 | |.30-4100 lo®

Dwande,

Mppsis Valor Mppsy del ensgyvo de penctracion dindmica continga DPSH.

fup - Densidad aparente.

" eohesidn efectiva,

't angulo de roxamiento inlemo efectivo.

E: madulo de elasticidad drenada.

v cocficiente de Poisson

K coeficiente de halasto vertical arientative,

k: coeficiente de permeabilidad,
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Por debajo del nivel de arcillas limosas (UG- 1) aparece ol nivel geatéenico de arenas

lirvosas arcdsicas de grane medio-grueso, estade de compacidad densa a muy densa,

nula plasticidad, ligero contenido en un humedad v coloracion parda-amarillenta.

Es posible gue aparezcan intercalaciones centimétricas (menores a 1 m de espesor)

de arenes cementadas con concregiones de carbomatos,

Todes los reconocimientos gjecutados hon finalizado prospectando ¢ presente nivel,

tratindose obviamente del nivel de mavor importancia desde el punto de vista de la

cimentacion de ln estruciura.

El aspecto que presentan estos materiales se recoge en la siguiente fotografia:

Fuotografia 10, Arenas limnsas arcdsicas (UG-2) Aeopio de la calicata (-1,

5S¢ ha realizade un ensayo de granuvlomeiria por tamizado sobre una muesira

recuperada en el acopio de la calicata C- 1. Los contenidos en grava ¥ arena fueron del
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I %y 72 % v en fincs (lamafio de grane inferior 2 0.08 mm) del 17 %, En la siguiente

Mgura se representa la curva grunuloméirica de la muesira ensavada,

Curva granulométrica

=

S = = B

o=

e

e

=

w glpeRsas o g g
TLR

=]

e

1 ic ] nt
Ahartura dol tamiz (mm)

Fipura 14, Courvo granslomiétries de n 102

T

La geometria que adopta la curva granulométrica indica que se trata de una arena

muy uniforme o pobremente graduada.

Con ln fraccion de material que pasaba por el tamiz 040 mm se comprobd su

Plasticidad mediante. ln detwrminacion de los Hmiles de Atterberg. El resulado fue wn

material “MNo Plistico™,

Teniendo en cuenta los resulindes de granulometria v plasticidad (baju plasticidpd),

sepin la clasificacion USCS estos materiales se denominan “*Arenas limosas (SMY",

Lod golpens en las pruebas de penetracion dindmica continua DPSH estuvieron

comprendidos entre 10 molpes20cm ¥ rechazo, si bien los walores de golpeo fue

pricticamente ¢recientes con la profundidad.
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La correlacion” aproximada entre el ensavo de penetracidn dindmica en su
procedimiente siper pesado DPEH. ¥ el ensayvo de penctracion estandar SPT para
suelos pranulares viene a ser Nepr= (L3167 Nppgr. Por lo tanto si e aplica esta

carrelacion para un Nopsy = 12, s¢ obtiene un Ngpr= 1.

El ingulo de rozamiento interno se puede obtener o partir del grifico de cormelacion
recogido en el Codige Técnico de la Edificacion’ a partir de los datos de multiples
autores ¥ publicaciones (Peck, . hapson ¥ Thombom, Muromachi, Road Bridoe

Specification, ele... ).

b ste
. lqu Jromp— Blisas P..u.-.u.
=
8~ L
& RKW\
- \

28 M 3 W ¥ ¥ W 2 W

Fraura 15, Corvelachim entre ¢ Mepr v o anguin de rozambento,

Asi para un golpeo representativo Nsgr = 18 s¢ obtiene un dngulo de rozamiento

inkerna ip= 32°

¥ Segin C. DMalla. Laboratorio de geotecnin del CEDEX en el [V Simpesio de geotecnia vinl (2004}

. e 122 del Codige Tecoecs de ln Edificacion en se seecidn 5E-C Grafico 13,1
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Para establecer un madubo de deformacidn drenade v un coeficiente de Poisson’, se
ha tenido que recurrr a la consul de bibliogralfia téonice, para b cual s¢ ha tenido en
cuenti el resto de pardmetros peotéenices ebienidos en campo v laboratonio, Por o
tante, s podra adoptar un module de deformacion represeniativo para esie nivel
entomo a 100-150 kg/em” (1015 MPa) y un coeficiente de Poisson (v} de 0,30,

Se descarta el riesgo de expansividad de estos materiales dado el bujo contenido en
finos v I nula plasticidad,

5S¢ ha realizado un ensayo para determinar ¢l contenido en sulfatos en una mueste,
cuyo resultado fue “nuko”™ Por tanto, a estas concentraciones cstos materiales no

presentan agresividad frente al hormigdn,

D souerdo com los mesuliados de los ensayos de campo, labomtorio, v de las
referencias bibliograficas. consultadas, para este nivel s poeden establecer ks

siguienles parimerros geolécnicos:

Fublp &, Parimetros geotéenigos parn o enddad 10G-2,

Permeubilidad &,
| Narr | i’} fhglem®y @' () Efkefem’) v K{kslem) :
L} 2 Ly LE RS iz 1150 030 | 56012 i

[romide,

" S hin sepuido bas correlaciones mplicitss en le “Giin de Recomendacsne Gooléenicas par (rbrs

Maritinais ¥ Porarias” ROM 0.5-08 Cagitule 11 Insesipaeen peotdemica. Fag 77

7
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8 - ANALISIS GEOTECNICO. RECOMENDACIONES

8.1 - Introdoccidon

Como se ha descrilo: anteriommente, la detuacion se centra en ln construccion de una
ampliacion residencial que estard angja al edificio existente en el término municipal de
Willoverde de la Guarefia {Salamanca).

La futura ampliacion s¢ dizpondrd en planta en fonma de “L* con una planta baja v

primera planta, siendo la superficie constraida de 1,100 m” aproximademente.

Teniendo en cuenta el disefio, la topografia acmal del terreno v las caracteristicas
geolecnicas de cada material; desde el punio de vista del presenic informe resulia
necezario shordar & andlisis geotdenico de:

a  Tipo de excavacion a realizer.
o Eleccion v predimensfonamiznto del sistema Jde cimentacitn de la
estruciura.

«  Tensién admisible v asientos,

Dricho andlisis se desarmolla en los apartados siguientes.
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8.2 - Excavaciones.

Las corpcteristicas resislenties de los mateniales gue predominan en la parcela hacen

quie estos sean excavables, con facilidad, mediante medios mecinicos convencionales.
al tratarse de niveles de spelos.

Para remover €l nivel de solera de hormigdn de una parte de I parcela se requerird el

empleo de martillo hidrdulico,

8.3 = Cimentaciones

Teniendo en coenta los materiales que constituyen el terrenn, {descritos
antericrmente en el apartado de caractenizacion, representados también en los perfiles
genldgico-peotéenicos, conocida la tipologia de Tn construccidn, Hace indicar que el
apove de la estructura se podrd resolver medinnte cimentacion directn com pilames
apovados sobre 2apatas.

De forma general, la utilizacion de camentaciones directns mediante Zapatas, parece
factible en la simacion planieada, Este sistiema de cimemntacion guedard empotrado en el
nivel de arenas lmosss gredsices de color amarillento (LIG-2} de buenps prestaciones
geotécnicas en cuanto a resistencin v deformabilidad”.

Como solucion altemativa también ¢s posible el disefio de una losa que recoga todos
los pilares de la nave, aungue dadas fas caracteristicas del terreno no se considera

exirictamaenie necesarin esia tipologia de cimentacian.

*Hl glevido grmlo de cemeniacits gque le confiere ana resisloneia slicional
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El disefic de las zapatas requiere la definicidn de la presidn admisible, para lo cual es
presiso realizar ¢l andlisis de la carga de hundimiento del terreno v una estimacion de

los mstentos esperables, @l como s hace en ¢ apadado siguiente.

8.4 - Presion pdmisible de disefio para zapaias,

En suelos granulares’ | fa presion vertical admisible de servicia suele encontrarse
limitada por condiciones de asiento, mas gue por hundimiento, Para éllo se hace
necesario realizar ensaves de leboratorio {ensayvos de idennificacion) v ensayes de
campno “in 3itu™, De esta manera un método tradicional para el disefo de cimentaciones
consiste ¢n ¢l empleo de comelaciones empinicas mas o mones directas con ensayes de

penetracisn,

Cuando la superficie del terrene sea sensiblemente horizontal {pendiente inferor al
10%2), le nclmacion con la vertical de la resultante de las acciones sea menor del | P
v s admita la produccion de asientos de hasta 25 mm, la presion vertical admisible de
servicio podra evaluarse mediante los siguientes expresiones basadas en el golpeo Ny
{obtenida én el Ensavo de penetraciom dindmca SPTL

Para B<1.2'm

Qo =12 N (HW\I[&WJW ]

Para B>=1.2m

" Comtenids e Ffivas | emads de graniy mberuar a 0L mmi menar ad 5%
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Stendo

s Mool wvalor medio de los resaliados, obienidos en una zona de influencia de 1a
cimentacion, comprendida entre un plane siuado a una disancia 050 por
encima de su base v otro situade a una distancia minima de 2B por debajo de la

A,

[ profundidad del plano de apoyvo de B cimentacidn,

& ]

' [I o 35* | El walor a mtroducir en las ecuaciones sert menor de | 3

8.5 - Presin admisible en el nivel de arenss limosas aredsiens (UG-2)

Pam ¢l cilculo de la tensién admisible s¢ han considerado los parémetros geotécnioos
del nivel de arenas limosas arcésicas (UG-2) que se encuentran. definidos on el

aparatado de caracterizacion geotécnica.

Siguiendo fas expresiongs analiticas contenidas en el apartado anterior, adoptando
un valor conservador de golpen Mgy (M) de |8, anchoes de zapata (B) entre 0,80 v
250 m, profundidades de cimentacidn (D) eatre 0,90-1,50 m, ¥ asientos entre 14 v 25
mim; oblenemos las zsiguientes fablas con uma relacion de tensiones admisibles en
KN/m";

Para anchos de zapata (B) entre 0,80 m v 2,50 m:
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Tnhia 7. Relsciin de anchos de sapata | ) endre 0850 v 2,5 m, profundidades v asicnios.

PRI T SAE T (i

MOTA: Los valeess de tension mdmisahle quee aparecen en cusdnos con sombreado pragale essin en
E&m. para transfommnr esta unidad 2 kgfeon® kabra quee dividitlos entre TODL 5 El ssiento tofal

milmisible, en mem,

Con esos vilores, pars ¢l caso de una cimenfacion mediante zapatas de 150 m de
anchura (B), empotradns como minime 150 m en la UG-2 vy pam cargas
fundamentalmente verticales, admiticndo una preduccicn de asientos de 25 mm. daria

g 1 ¥ % 1
lugar a un valor de tension admasible maxma de disedio de 269 ko'om™.

En definitiva, resulta razonable que para el dizsefio de Jas zapatas se adopre un valor

de tension admisible mixima de disefio de 2,7 kg/em® con una profundidad minima
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de empotramiento (D) de 1,50 m en la UG-2. Esto implica que en este tipo de terreno
granubar se producind un asiento mmediato o mslanidneo, e decin, ¢l asienio se
produce simultdneaments a la aplicacidn de B cargs, o o gue es lo misma, se prodoce
en la etapa constructiva de la estructury, sim dar lugar & que se generen presiones

intersticiales.

T Fata profundsdad gocde sobrepasar ¢l 1560 m de profndicad en la parie donde s realizo la calscamn C-

| {Fase | de gjecocion vioque. on g5t fomi coexiete el madma espesor de seelo cuaternars UHG-1
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8.6 - Consideraciones constructivas para zapatas

¢ L3 excavacion para el caieado de la zepara deberd realizarse en una anchura
ligeramente superior a la de las dimensiones de la zapata (sl menos 20 ¢m en
cada lade), de manera que la limpieza de las esquinas v el recubrimiento de la

armadura esté parantizado,

¢ Lina ver alcanzado el fondo de excavaciin se observard que no existan zonas
blandas producidas por acumulaciones de agua o la existencia de materiales

rehlandecidos,

#  Se deberd dejar pasar el mimmo Hempe posible entre o excavacion del hueco
de la zapata v el hormigonade de la misma. para evitar la meteorizacion v
posterior reblandecimientio del materal lmase o incluso la desecacion ¥ la
retraceion del matesial v con ello la faha de resistencia. En caso de que no se
vaya o hormigonar inmediatamente después de la apertura del hueco, se
deberin dejar unos 20 om sin excovar que s¢ climinarn justo antes de proceder

al Bormigonado.

¢ El fondo de excavacion se limpiard hasm dejar una superficie compacta v
nivelada, Inmediastamente, se procederd al vertido de fa capa de hormigdn de

limpiez,

* Sobre estn superficic s¢ construird ln zapata de hormigdn armado, de acuerdo a

las instrucciones del provecto.
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Se prestard especial atencidn a la recogida de agua, de forma que se disminuya

el flujo hacia ¢l ferrenc de apoyo.
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B - CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACIHINES

La sociedad Arfis Residencias Tercera Edad, ha solicitado a D Alvaro Rodrigues
Lapata (Gedlogo Col. n® 6.875) que actta bajo la firma comercial GEOESTUDIOS
ZAPATA, la elaboracion de un estudio sobre las condiciones peolégice-peotéenicas de
una parcela dande se prefende réealear le ampliacion de la residencia existente en el

erming municipal de Villaverde de la Guarefia (Salamancal.

Dicha amphacion se desamrollara en dos Fases que conformard ena planta én forma de
“L" con planta baja sobre rasante v primera plants. siendo la superficie total construida

de 1.100 m’,

El terreno de la parcela se compone de los siguientes niveles geotéenicos:

o Rellenos antropicos, Solera de hormigon ¥ material removilizado.
& T, Tierm vegetolTiermn de Inkbor,
& LiG-1. Arcillas limosas con alge de arena color ocre (Cuatemariol

o LIG-2 Arenas limosas arcdsicas de color amarllento {Terciariol,

El apoyo de la cimentacidn se podrd realizar en el nivel geotécnico de arepas limosas
arcdsicas de color amarillgmo [UG-27 de propisdades peotdenicas favorables en cuanto

i suresistencia 8 deformabilidsd, por lo et se puede recomendar una comeniacion de

tipe superficial o directa.

5e considers como solucion de cimentacion mas recomendable, el uso de rapatas,
con una femsion admisible maxima de discie de 2,7 kgfem®. si bien el
empotramicnto de |z cimentacién se cjecutard en la UG-2 (vésse aparado de

“Cimentaciones™ ),
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Se considera necesario gue durante las excavaciones se confirme v corrobore este
informe, en caso contraro es pecesario que la Direccion de Oba informe a
GEOESTUDIOS ZAPATA, para que personal téenico inspeccione las excavacionss v
pueda tomar las decisiones adecuadas.

Mo se¢ ha detectado la presencia de nivel fredtico en ninguno de los reconocimientos a

fecha del 30 de septiembre de 2016,

3¢ ha realizado un ensayoe pam determingr ¢ contenido de sulfaios en la unidad
gentéenica propuesta para la cimentacion, LG-2. El resultado en comtenido de sulfatos
fise “nuko™, lo que indica que estos materiales “no son agresives frente al hormigon®
{Angjo 5 de la EHE).

B¢ descarta el riesgo de expansividad del material que constituye o nmivel de
cimentacion, dade su naturalesa granular (hajo contenido en fines <30 %) ¥ nula

plasticidad.

Las conclusiones y recomendacionss emitidas en este informe son validas para la
obra descrita, en los puntos investizados v en la fecha de cjecucion. Toda wariacian
importante en localizacion o proyecto, asi come cuslquier anomalia del terreno que se

detecte v no haya sido prevista deberd sernos comunicada,

Mo obstante lo aqui expuesto, corresponde a la Direccidn de Obra el tomar las

medidas que estime oportumas en cada momento,
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1.- INTRODUCCION

En el presente Angjo n° 4.- “Célculo de Caudales’ se pretenden justificar los caudales de disefio de la nueva

Estacion Depuradora de Aguas Residuales (E.D.A.R.).

2- ESTABLECIMIENTO DE CAUDALES

Para la cuantificacion del caudal necesario, se adoptaran las dotaciones fijadas en € texto “ Abastecimiento
y Distribucién de Agua’ del Catedrético de la Escuela Superior de Ingeniero de Caminos de Madrid D. Aurelio
Hernandez Mufioz (persona de referencia en la materia en Espafia):

.- residencia mayores: 200 litros/ (residente * dia)

.- personal: 50 litros/ (trabajador * dia)

Por tanto, tendremos:
.- residencia mayores:

200—"%__x 150residentest —or _» 1000A _yHpgmey

residente* dia 1.000litros 24horas

.- personal;

OS .+ oy apajador * —-00M _»_1dia - 0083 I/,
trabajador * dia 1.000litros 24horas Sy

Por lo tanto, |os caudal es de disefio que se adoptan son:

ms3
CAUDAL,, , . =1333—
Medio—Horario l' hora
CAU DALMéximo—Horario = 4’OOO£
hora
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1.- INTRODUCCION

En el presente Angjo n° 5.- “Célculo de Colectores’ se pretende realizar unajustificacion de las actuaciones

definidas para esta nuevared de de servicios.

A la hora de establecer en la zona de actuacién €l disefio de la nueva red de saneamiento, los
condicionantes inicial es que nos encontramos son los siguientes:

.- Los conductos son de PV C — por su bgjo coeficiente de rugosidad —

.- Pendiente minima = 0,30% para asegurar su correcta g/ecucion y evitar sedimentaciones.

.- Velocidad maxima = 5,00 m/s para evitar erosiones

.- Trazado de las conducciones adaptado alared viaria proyectada.

.- El recubrimiento minimo se garantizara para facilitar €l desagiie de |os stanos.

2- ESTABLECIMIENTO DE L OSCAUDALESDE CALCULO DE AGUASNEGRAS

El caudal de aguas negras se adapta a criterio contemplado en la publicacién “Normas para la redaccion de
proyectos de abastecimiento de agua y saneamiento” segun el cual el caudal punta de aguas negras coincide con el

caudal punta de abastecimiento.

Por |o tanto, el caudal de célculo de lared de saneamiento de esta actuacion asciende a:

Qsaneamienb = 1’042%

3.- CALCULO DE LASTUBERIAS

Para el calculo de las tuberias se empleara la férmula de Prandtl-Cool ebrook:

K 2,51*10°* v
=—7*¢**05*10°* o P —
Q T ¢ 9(3,71*¢ ¢* 2*g*J*¢

J* 2*g*J*¢

- Q= caudal aseccionllena(l/s)

- @ = didmetro interior tuberia (mm)

- K = rugosidad absoluta uniforme equivalente (mm)

-v= viscosidad cinemética fluido (1,35*10°® m?/s a 12 °C)
-g= aceleracion gravedad (9,80 m/s?)

-J=  pérdidade carga (m/km)
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4.- COMPROBACIONES

Para calcular la velocidad de circulacion de un fluido en una conduccidn que no va a seccion llena, se
aplicalaformulacion de Thormann-Franke. Esta es:

Ecuacion (1) \,f:\,*( 23— sen2fs Jm

2% (B +y* senp)
Ecuacion 2) g+ %A~ sen2/3)"**

9,69* (B +7* senB)***
Donde:

-V = velocidad media seccion llena (m/s)

-V’ = velocidad media seccién parcialmente llena (m/s)

- Q= caudal aseccionllena(l/s)

- Q = caudal aseccion parcialmente llena (l/s)

-B= arccos(1-2n) = arco de la seccién mojada en radianes

-n= relacién entrelaaturadelalaminade aguay el didmetro interior

-y= coeficiente experimental de Thormann para tener en cuenta €l rozamiento entre e liquido y € aire
del interior del conducto eigual a

3
Si n>0’5 = 7/ — n _3015 + 20* (77 _015)

ANEJONn°5
2de24



DOCUMENTO N° 1: MEMORIA (ANEJO n°5: CALCULO DE COLECTORES)

PROYECTO DE EJECUCION
RED DE COLECTORESY E.D.A.R.
AUTORIZACION USO EXCEPCIONAL SUELO RUSTICO
CENTRO RESIDENCIAL PARA PERSONAS MAYORES
VILLAVERDE DE GUARENA (SALAMANCA)

COLECTOR C1

TRAMO UNICO: POZO EXISTENTE - POZO BOMBEO

1.- CAUDAL DEL PROYECTO:

[Q (/9= 1,042 |

2.- ELECCION DE LA TUBERIA

2.1.- CAUDAL A SECCION LLENA

K 2,51*10°* p
=—7*$>*0,5*10°*lo +—= * [2% g* J*
Q=-7*¢ 9(3,71*¢ e ﬁ*g*J’WJ g ¢

.- Q = caudal aseccion llena(I/s) Q (l/s)= 61,713
.- @ = didmetro interior tuberia (mm) dint = 285,2
.- K = rugosidad absol uta uniforme equivalente (mm) K= 0,1
.- v = viscosidad cinemédticafluido (1,35* 10-6 m&/sa 12 °C) V= 0,00000135
.- g = aceleracion gravedad (9,80 m/sg?) g= 9,8
.- J= pérdida de carga (m/km) J= 3
2.2.- VELOCIDAD A SECCION LLENA
Q=v*S [v (mvs) = 0,966/
2.3-DIAMETRO MiNIMO
Pendiente 0,300%
@min (mm)= 71,385
@tuberia (mm)= 315
stcciénllena (|/S): 611713
Vsscciénllena (m/s): 01966
Qproyecto (1/9)= 1,042
3.- COMPROBACIONES
3.1.- VELOCIDAD DE PROYECTO
0,625
Ve v [ 23 —sen2p ) 1>0,5 1n<0,5 —y=0
2% (B +y* senp) B= 0,601921
L625 n= 0,087875
Q= q*_2B—n2p) Y= 20,604029 0
9,69* (B +y* senB)”*® v (m/s) = 0,251 0,380
3.2.- RESULTADOS
= 0,601921
n= 0,087875
Y= 0,000000
V' (m/s) = 0,380
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