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1.- ANTECEDENTES 

 

La mercantil ARFIS RESIDENCIAS 3ª EDAD S.L. inició su actividad como residencia comunitaria para 

personas mayores hace más de 20 años y en el año 2.016 decidió proceder a iniciar los trámites administrativos para 

AMPLIAR dichas instalaciones para lo cual solicita autorización de uso excepcional en suelo rústico a la Comisión 

Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca.  

 

La misma se concede por dicha Comisión en su sesión de 29 de junio de 2.019 de la cual se adjunta copia 
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 Por tanto, una vez lograda la autorización de uso excepcional, se plantea la necesidad de la evacuación y 

tratamiento de las aguas residuales generadas en la edificación existente y prevista.  

 

 Para ello, inicialmente se plantea la posibilidad de conectar a la red municipal pero debido a la diferencia de 

cotas existente, es completamente imposible.  

 

 De esta forma, se aplica lo preceptuado en el artículo 308.- punto 2.- del RUCyL por el cual “cuando se 

justifique la imposibilidad o inconveniencia de conectarse a las redes municipales, las edificaciones de uso 

residencial, industrial, turístico o dotacional deben disponerse depuradoras o fosas sépticas individuales”.  

 

 Por ello, el presente Proyecto define la nueva ESTACIÓN DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES 

(E.D.A.R.) para este uso excepcional en suelo rústico.  

 

2.- DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS 

  

La descripción general de las obras es la siguiente:  

.- Demoliciones: se demolerá la calzada y aceras actuales. Se procederá a la retirada de farolas. También se 

llevará a cabo la retirada y demolición de arquetas de varios tipos, pozos y postes (eléctricos y telefónicos). 

.- Red de Colectores: con tubería Ø315 PVC sn8 color teja apoyada sobre cama de gravilla de río 5/25 mm 

y pozos de registro ejecutados en hormigón HM-20/B/30/IIa Ø1,00 m.  

.- E.D.A.R.: provista de los siguientes elementos todos ellos fabricados en PRFV: pozo de bombeo (con 

bomba y tamiz helicoidal), balsa de homogeinización con corrección de ph (con aireación y adición de 

antiespumante), depuradora de fangos activos de baja carga por aereación prolongada (con tratamiento primario, 

decantador, compresor, difusores y sistema de recirculación de fangos) y arqueta tomamuestras.  

.- Canalizaciones eléctricas: la red eléctrica de baja tensión está diseñada con una canalización 2Ø160 PE-

HD. La instalación se completa con arqueta troncocónica tapa M2/T2 y acometidas/derivaciones 1Ø110 PE-HD. 

Todo ello siguiendo siempre la normativa de la compañía suministradora. Se dispone de pequeño cobertizo de 

2,00*2,00 m para alojamiento de cuadros y mandos.  

 

3.- PRECIOS 

 

En el Anejo nº 8.- “Justificación de precios” se indican los criterios utilizados para la elaboración de los 

precios de las diferentes unidades de obra, partiendo de los rendimientos previstos y costes unitarios de mercado 

actuales de la maquinaria, mano de obra y materiales.  

 

En el Cuadro de Precios nº 2 se indican las descomposiciones proyectadas para cada una de las unidades de 

obra y, en caso de ser necesario el establecimiento de los correspondientes precios contradictorios, será obligatorio 

adoptar las mismas bases y criterios.  

 

4.- EXPROPIACIONES 

 

En el Anejo nº 13.- “Expropiaciones” se definen las actuaciones necesarias en la parcela contigua.  
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5.- PLAZO DE EJECUCIÓN 

 

Conocidas las características de las obras a ejecutar, estudiada su problemática y los problemas que se van a 

plantear, se propone un plazo de ejecución de UN (1) MES. 

 

6.- CLASIFICACIÓN DEL CONTRATISTA 

 

Según se justifica en el Anejo nº 12.- “Justificación de la clasificación del contratista”, dado que el 

Presupuesto de Ejecución Material es superior a 500.000,00 €, NO es exigible clasificación del Contratista por 

aplicación del artículo 77.- punto 1.- de la Ley 9/2.017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, por la 

que se transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 

2.014/23/UE y 2.014/24/UE, de 26 de febrero de 2.014 (BOE nº 272 de 09 de noviembre).  

 

 7.- REVISIÓN DE PRECIOS 

 

El Contratista NO tendrá derecho a revisión de precios.  

 

8.- GESTIÓN DE RESIDUOS 

 

Según se indica en el Anejo nº 10.- “Gestión de Residuos de Construcción”, se destina la cantidad de en 

concepto de Presupuesto de Ejecución Material  de MIL TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS (1.350,00 €).  

 

9.- SEGURIDAD Y SALUD 

 

Según se indica en el Anejo nº 11.- “Estudio de Seguridad y Salud”, se destina la cantidad de en concepto 

de Presupuesto de Ejecución Material  de MIL TRESCIENTOS EUROS (1.300,00 €).  

 

10.- RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

 

Aplicando los precios indicados en el Cuadro de Precios nº 1 a las mediciones generales indicadas, se 

consigue un PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL de SESENTA MIL CUATROCIENTOS 

VEINTE EUROS CON OCHENTA Y SIETE CÉNTIMOS (60.420,87 €).  

 

PRESUPUESTO EJECUCIÓN MATERIAL = 60.420,87 €

13,00% Gastos generales 7.854,71 €

6,00% Beneficio industrial 3.625,25 €

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO = 71.900,83 € 

21,00% I.V.A.  15.099,17 € 

PRESUPUESTO BASE LICITACIÓN = 87.000,00 € 
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Incrementado en un trece por ciento (13%) en concepto de Gastos Generales, en un seis por ciento (6%) en 

concepto de Beneficio Industrial y en un veintiuno por ciento (21%) de I.V.A., obtenemos como PRESUPUESTO 

BASE DE LICITACIÓN la cantidad de OCHENTA Y SIETE MIL EUROS (87.000,00 €).  

 

11.- DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PROYECTO 

 

La relación completa de documentos que integran el proyecto es la siguiente:  

− DOCUMENTO Nº 1: MEMORIA 

.- Memoria. 

.- Anejo nº 1: Antecedentes administrativos 

.- Anejo nº 2: Topografía 

.- Anejo nº 3: Estudio geológico - geotécnico 

.- Anejo nº 4: Cálculo de caudales 

.- Anejo nº 5: Cálculo de colectores 

.- Anejo nº 6: E.D.A.R. 

.- Anejo nº 7: Plan de obra 

.- Anejo nº 8: Justificación de precios 

.- Anejo nº 9: Control de calidad 

.- Anejo nº 10: Gestión de residuos de la construcción 

.- Anejo nº 11: Estudio de seguridad y salud 

.- Anejo nº 12: Justificación clasificación del contratista 

.- Anejo nº 13: Expropiaciones 

− DOCUMENTO Nº 2: PLANOS 

.- PLANO nº 1: SITUACIÓN 

.- PLANO nº 2: EMPLAZAMIENTO 

.- PLANO nº 3: TOPOGRAFÍA – ESTADO ACTUAL 

.- PLANO nº 4: RED DE SANEAMIENTO 

  .- 4.1.- Planta General 

  .- 4.2.- Definición Perfiles Longitudinales Colectores 

  .- 4.3.1.- Perfil Longitudinal Emisario 

  .- 4.3.2.- Perfil Longitudinal Colector C1 

  .- 4.3.3.- Perfil Longitudinal Colector C2 

  .- 4.4.- Estación Depuradora de Aguas Residuales 

  .- 4.5.- Secciones tipo y detalles 

 .- PLANO nº 5: CANALIZACIONES ELÉCTRICAS 

  .- 5.1.- Planta General 

  .- 5.2.- Secciones tipo y detalles 

− DOCUMENTO Nº 3: PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARTICULARES 

− DOCUMENTO Nº 4: PRESUPUESTO 

.- 4.1.- Cuadro de precios nº 1 

.- 4.2.- Cuadro de precios nº 2 

.- 4.3.- Presupuestos Parciales 
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.- 4.4.- Mediciones generales 

.- 4.5.- Presupuesto general 

.- 4.6.- Resumen de presupuesto 

 

12.- CONCLUSIONES 

 

Con todo lo expuesto y con el resto de los documentos que integran el proyecto, que en adelante se 

adjuntan y cuya relación completa se indica en el punto anterior, se consideran suficientemente definidas las obras 

como para permitir su correcta ejecución. Por ello, el “PROYECTO DE EJECUCIÓN RED DE COLECTORES Y 

E.D.A.R. AUTORIZACIÓN USO EXCEPCIONAL SUELO RÚSTICO CENTRO RESIDENCIAL PERSONAS 

MAYORES. VILLAVERDE DE GUAREÑA (SALAMANCA)” constituye una obra completa en el sentido 

indicado en el artículo 125.- del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas (R.D. 

1.098/2.001 de 12 de Octubre) y en el artículo 13.- punto 3.- de la Ley 9/2.017, de 8 de noviembre, de Contratos del 

Sector Público, por la que se transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y 

del Consejo 2.014/23/UE y 2.014/24/UE, de 26 de febrero de 2.014 (BOE nº 272 de 09 de noviembre).   

 

 

Salamanca, octubre de 2.020 

El Redactor del Proyecto: 

 

 

 

 

 

Fdo: Isidro Mesonero Álvarez 

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos 
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La mercantil ARFIS RESIDENCIAS 3ª EDAD S.L. inició su actividad como residencia comunitaria para 

personas mayores hace más de 20 años y en el año 2.016 decidió proceder a iniciar los trámites administrativos para 

AMPLIAR dichas instalaciones para lo cual solicita autorización de uso excepcional en suelo rústico a la Comisión 

Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca.  

 

La misma se concede por dicha Comisión en su sesión de 29 de junio de 2.019 de la cual se adjunta copia 
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 Por tanto, una vez lograda la autorización de uso excepcional, se plantea la necesidad de la evacuación y 

tratamiento de las aguas residuales generadas en la edificación existente y prevista.  

 

 Para ello, inicialmente se plantea la posibilidad de conectar a la red municipal pero debido a la diferencia 

de cotas existente, es completamente imposible.  

 

 De esta forma, se aplica lo preceptuado en el artículo 308.- punto 2.- del RUCyL por el cual “cuando se 

justifique la imposibilidad o inconveniencia de conectarse a las redes municipales, las edificaciones de uso 

residencial, industrial, turístico o dotacional deben disponerse depuradoras o fosas sépticas individuales”.  

 

 Por ello, el presente Proyecto define la nueva ESTACIÓN DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES 

(E.D.A.R.) para este uso excepcional en suelo rústico.  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEJO nº 2.- TOPOGRAFÍA 



                                                                                                                                                                                                             DOCUMENTO Nº 1: MEMORIA (ANEJO nº 2: TOPOGRAFÍA) 

ANEJO nº 2 
1 de 7 

 

1.- INTRODUCCIÓN 

 

El levantamiento topográfico de la zona objeto de las obras fue realizado por la empresa CALIDAD, 

TOPOGRAFÍA Y GEOMÁTICA S.L.U. con un Ingeniero Técnico Topógrafo.  

 

Los trabajos de topografía realizados para este proyecto consisten en la obtención de las coordenadas X, Y 

y Z (UTM – HUSO 30 – ETRS89) de una serie de puntos para el levantamiento completo de la zona de proyecto, 

con detalle de las fachadas, aceras, muros, puertas y servicios existentes… 

 

El sistema de proyección del proyecto es ETRS89 (European Terrestrial Reference System 89 - Sistema de 

Referencia Terrestre Europeo 1989, nuevo sistema geodésico de referencia en España, según R.D. 1071/2007) en el 

Huso 30. 

  

Para referir las coordenadas a este sistema nos apoyamos en la red de estaciones permanentes GNSS de 

Castilla y León, obteniendo la cota con el nuevo modelo geoidal EGM08-REDNAP (Red Española de Nivelación de 

Alta Precisión). La observación se realizó con estaciones GPS marca Leica, modelo 1200 GG, con una precisión de 

10 mm + 2 ppm (rms).  

 

Para realizar el trabajo en primer lugar se ha colocado una red de bases de tal manera que se vean entre 

ellas y sea posible un posterior replanteo o ampliación de datos del proyecto con técnicas GPS o estación Total.  

 

Una vez observadas las bases se ha procedido a realizar el levantamiento con estación total. Se han 

observado los puntos necesarios para la obtención de los planos. De este modo se obtuvieron las coordenadas de 

estos puntos, con errores de 10 mm + 2 ppm (rms). 

 

Con todos los taquimétricos de procedió al dibujo de los mismos obteniéndose la topografía en formato 

digital con curvas de nivel cada 0.25 m. y curvas maestras cada metro. 

 

2.- EQUIPOS UTILIZADOS 

 

Para la realización de los trabajos se utilizaron equipos GPS de Doble Frecuencia y Tiempo Real de la 

marca “LEICA” VIVA GS14 con controladora CS20 y el software de la referida compañía para procesado de base-

líneas GPS, cuyas especificaciones técnicas se detallan a continuación: 
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3.-  RED DE BASES 

 

Las bases de replanteo que se tomaron fueron TRES (3) cuya situación por coordenadas es la siguiente:  

 

BASE X Y Z

B-1 287.025,093 4.549.281,473 822,404

B-2 287.074,459 4.549.328,676 822,611

B-3 286.945,726 4.549.195,481 819,782
 

 

4.-  RESEÑA DE BASES 

 

En las hojas adjuntas se entregan las reseñas de las bases topográficas antes mencionadas.  
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X (ETRS-89 HUSO 30) =

Y (ETRS-89 HUSO 30) =

Z(Ortométrica) = VILLAVERDE GUAREÑA (SA)

a = 4.27 m. Esquina de puerta.

b = 6.37 m. Esquina de puerta.

c = 1.39 m. Borde de camino.

SEÑAL :  Clavo de acero tipo "spit" en obra de fábrica.

DESCRIPCIÓN FOTOGRAFÍA
SITUACIÓN : Vamos a la parte trasera de la
residencia, accediendo por el camino que va paralelo
a la autovía, y llegamos hasta la puerta de entrada a la
parcela de la residencia. La base está en la imposta
derecha del paso salvacunetas que hay para acceder a
esa puerta.

 

822,404 PROVINCIA :

CROQUIS : SITUACIÓN

DISTANCIAS

RESEÑA DE VÉRTICE

NOMBRE : B-1 TRABAJO :

287.025,093

4.549.281,473

PROYECTO EJECUCIÓN RED COLECTORES Y E.D.A.R.

AUTORIZACIÓN USO EXCEPCIONAL SUELO RÚSTICO

CENTRO RESIDENCIAL PERSONAS MAYORES
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X (ETRS-89 HUSO 30) =

Y (ETRS-89 HUSO 30) =

Z(Ortométrica) = VILLAVERDE GUAREÑA (SA)

a = 3.00 m. Esquina de valla.

b = 5.13 m. Marca en valla.

c = 1.73 m. Borde de camino.

SEÑAL :  Clavo de acero tipo "spit" en obra de fábrica.

PROYECTO EJECUCIÓN RED COLECTORES Y E.D.A.R.

AUTORIZACIÓN USO EXCEPCIONAL SUELO RÚSTICO

CENTRO RESIDENCIAL PERSONAS MAYORES

SITUACIÓN : Desde la puerta de entrada trasera a
la parcela de la residencia avanzamos por el camino
unos 70 m en dirección a Pajares de la Laguna hasta
llegar a la esquina de la parcela. La base está en la
imposta de la obra de fábrica que hay enfrente de la
esquina de la valla.

 

822,611 PROVINCIA :

CROQUIS : SITUACIÓN

287.074,459

4.549.328,676

DESCRIPCIÓN FOTOGRAFÍA

DISTANCIAS

RESEÑA DE VÉRTICE

NOMBRE : B-2 TRABAJO :
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X (ETRS-89 HUSO 30) =

Y (ETRS-89 HUSO 30) =

Z(Ortométrica) = VILLAVERDE GUAREÑA (SA)

a = 3.76 m. Esquina de hormigón.

b = 8.32 m. Esquina de hormigón.

c = 8.21 m. Esquina de hormigón.

SEÑAL :  Clavo de acero con la inscripción "MESS-PUNKT" en hormigón.

PROYECTO EJECUCIÓN RED COLECTORES Y E.D.A.R.

AUTORIZACIÓN USO EXCEPCIONAL SUELO RÚSTICO

CENTRO RESIDENCIAL PERSONAS MAYORES

SITUACIÓN : Desde la puerta de entrada trasera a
la parcela de la residencia retrocedemos por el
camino unos 115 m en dirección a Pedrosillo el Ralo
hasta llegar a la zona hormigonada del camino que
hay enfrente del paso inferior para un arroyo que hay
bajo la autovía. La base está en el medio de ese
hormigón.

 

819,782 PROVINCIA :

CROQUIS : SITUACIÓN

286.945,726

4.549.195,481

DESCRIPCIÓN FOTOGRAFÍA

DISTANCIAS

RESEÑA DE VÉRTICE

NOMBRE : B-3 TRABAJO :
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Adjunto se entrega el Estudio Geológico-Geotécnico realizado en la parcela propiedad de ARFIS 

RESIDENCIAS 3ª EDAD S.L. por encargo del Sr. Arquitecto D. Esteban Morín a cargo del geológo D. Álvaro 

Rodríguez Zapata.  
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1.- INTRODUCCIÓN 

 

En el presente Anejo nº 4.- “Cálculo de Caudales” se pretenden justificar los caudales de diseño de la nueva 

Estación Depuradora de Aguas Residuales (E.D.A.R.).  

 

2.- ESTABLECIMIENTO DE CAUDALES  

 

Para la cuantificación del caudal necesario, se adoptarán las dotaciones fijadas en el texto “Abastecimiento 

y Distribución de Agua” del Catedrático de la Escuela Superior de Ingeniero de Caminos de Madrid D. Aurelio 

Hernández Muñoz (persona de referencia en la materia en España):  

.- residencia mayores:  200 litros / (residente * día) 

.- personal:   50 litros / (trabajador * día) 

 

Por tanto, tendremos:  

.- residencia mayores:  

hora
m

horas

dia

litros

m
residentes

díaresidente

litros ³250,1
24

00,1
*

000.1
³00,1

*150*
*

200 =  

.- personal: 

sg
l

horas

día

litros

m
trabajador

díatrabajador

litros
083,0

24
1

*
000.1

³00,1
*40*

*
50 =  

 

 Por lo tanto, los caudales de diseño que se adoptan son:  

hora

m
CAUDAL HorarioMedio

³
333,1=−  

hora

m
CAUDAL HorarioMáximo

³
000,4=−  
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1.- INTRODUCCIÓN 

 

 En el presente Anejo nº 5.- “Cálculo de Colectores” se pretende realizar una justificación de las actuaciones 

definidas para esta nueva red de de servicios.   

 

A la hora de establecer en la zona de actuación el diseño de la nueva red de saneamiento, los 

condicionantes iniciales que nos encontramos son los siguientes:  

.- Los conductos son de PVC – por su bajo coeficiente de rugosidad –  

.- Pendiente mínima = 0,30% para asegurar su correcta ejecución y evitar sedimentaciones. 

.- Velocidad máxima = 5,00 m/s para evitar erosiones 

.- Trazado de las conducciones adaptado a la red viaria proyectada. 

.- El recubrimiento mínimo se garantizará para facilitar el desagüe de los sótanos.  

 

2.- ESTABLECIMIENTO DE LOS CAUDALES DE CÁLCULO DE AGUAS NEGRAS 

 

El caudal de aguas negras se adapta al criterio contemplado en la publicación “Normas para la redacción de 

proyectos de abastecimiento de agua y saneamiento” según el cual el caudal punta de aguas negras coincide con el 

caudal punta de abastecimiento.  

 

Por lo tanto, el caudal de cálculo de la red de saneamiento de esta actuación asciende a: 

s
lQ osaneamient 042,1=  

 

 3.- CÁLCULO DE LAS TUBERÍAS 

 

 Para el cálculo de las tuberías se empleará la fórmula de Prandtl-Coolebrook:  

φ
φφ

υ
φ

φπ ***2*
***2*

*10*51,2
*71,3

log*10*5,0**
6

62 Jg
Jg

K
Q ⎟

⎟
⎠

⎞
⎜
⎜
⎝

⎛
+−= −  

 

Siendo: 

.- Q = caudal a sección llena (l/s) 

.- Ø = diámetro interior tubería (mm) 

.- K = rugosidad absoluta uniforme equivalente (mm) 

.- ν = viscosidad cinemática fluido (1,35*10-6 m²/s a 12 ºC) 

.- g = aceleración gravedad (9,80 m/s²) 

.- J = pérdida de carga (m/km) 
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4.- COMPROBACIONES 

 

Para calcular la velocidad de circulación de un fluido en una conducción que no va a sección llena, se 

aplica la formulación de Thormann-Franke. Ésta es:  

 

Ecuación (1) 
625,0

)*(*2

22
*´ ⎟⎟

⎠

⎞
⎜⎜
⎝

⎛
+
−

=
βγβ

ββ
sen

sen
vv  

Ecuación (2) 
625,0

625,1

)*(*69,9

)22(
*´

βγβ
ββ
sen

sen
QQ

+
−

=  

 

Donde:  

.- v = velocidad media sección llena (m/s) 

.- v’ = velocidad media sección parcialmente llena (m/s) 

.- Q = caudal a sección llena (l/s) 

.- Q’ = caudal a sección parcialmente llena (l/s) 

.- β = arc cos (1-2η) = arco de la sección mojada en radianes 

.- η = relación entre la altura de la lámina de agua y el diámetro interior 

.- γ = coeficiente experimental de Thormann para tener en cuenta el rozamiento entre el líquido y el aire 

del interior del conducto e igual a:  

 si η<0,5 ⇒ 00,0=γ  

 si η>0,5 ⇒ 
3

)5,0(
*20

3

5,0 3−
+

−
=

ηηγ  
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Q´ (l/s)= 1,042

2.1.- CAUDAL A SECCIÓN LLENA

Q (l/s)= 61,713
Øint = 285,2
K = 0,1
υ = 0,00000135
g = 9,8
J = 3

2.2.- VELOCIDAD A SECCIÓN LLENA
Q= v * S v (m/s) = 0,966

2.3.- DIÁMETRO MÍNIMO
Pendiente 0,300%
Ømin (mm)= 71,385
Øtubería (mm)= 315
Qsección llena (l/s)= 61,713
Vsección llena (m/s)= 0,966
Qproyecto (l/s)= 1,042

3.1.- VELOCIDAD DE PROYECTO

γ= -0,604029
v´(m/s) = 0,251

3.2.- RESULTADOS
β= 0,601921
η= 0,087875
γ= 0,000000
v´(m/s) = 0,380

TRAMO ÚNICO: POZO EXISTENTE - POZO BOMBEO
COLECTOR C1

RED DE COLECTORES Y E.D.A.R.
PROYECTO DE EJECUCIÓN

AUTORIZACIÓN USO EXCEPCIONAL SUELO RÚSTICO
CENTRO RESIDENCIAL PARA PERSONAS MAYORES

VILLAVERDE DE GUAREÑA (SALAMANCA)

1.- CAUDAL DEL PROYECTO:

2.- ELECCIÓN DE LA TUBERÍA

.- Q = caudal a sección llena (l/s)

.- Ø = diámetro interior tubería (mm)

β= 0,601921
η<0,5 →γ=0

.- g = aceleración gravedad (9,80 m/sg²)

.- J = pérdida de carga (m/km)

.- υ = viscosidad cinemática fluido (1,35*10-6 m²/s a 12 ºC)

.- K = rugosidad absoluta uniforme equivalente (mm)

η>0,5

3.- COMPROBACIONES

η= 0,087875
0

0,380
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υ
φ
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Q ⎟
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⎠
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⎜
⎜
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